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Skyrsla stjornar BRYNJU Hussjods
Oryrkjabandalagsins fyrir arid 2015

BRYNJA Hussjédur Oryrkjabandalagins (OBI) er
sjalfseignarstofnun sem eetlad er ad eiga og
reka félagslegt leiguhlUsnaedi fyrir oryrkja.
Sjédurinn, sem var stofnadur arid 1965, hefur
a sidustu arum lagt aherslu @ ad auka geedi
ibuda med endurbétum og markvissara
vidhaldi, auk pess sem nyjar ibudir hafa verid
keyptar og eldri seldar.

Rekstur

Rekstur arsins var ageetur & arinu 2015.
Rekstrartekjur voru samtals 823,3 m.kr. arid
2015 og hakkudu um 3,4% fra arinu adur.
Skyring & pessari hakkun er fyrst og fremst
fiolgun ibuda og haekkun visitélu neysluverds.
Eins og sidustu ar hafa ibudakaup ad staerstum
hluta verid fjarmoégnud med eigin fé sjdédsins
og framlagi frd OBi sem er hlutdeild pess af
hagnadi [slenskrar getspar (Lottds). A &rinu
jokst framlag OBi um 14,0 m.kr. fra arinu adur.
Rekstrarhagnadur fyrir afskriftir og
fjdrmagnsgjold var 294,5 m.kr. samanborid vid
305,4 m.kr. arid 2014.

Eiginfjarhlutfall aranna 2006-2015
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Afskriftir voru 310,9 m.kr. samanborid vid
283,2 m.kr. arid 2014. Afkoma arsins eftir
afskriftir, fjarmagnslidi og o6reglulegar tekjur
var 85,9 m.kr. tap samanborid vid 16,4 m.kr.
tap arid 2014.

Efnahagur

Eiginfjarhlutfall i 4rslok 2015 var 67,4%
samanborid vid 65,9% i arslok 2014.
Heildareignir i arslok 2015 voru 16,4 milljardar
kréna og haekkadi mat eigna sjodsins um
1.580,2 m.kr. & arinu. Heildarskuldir voru 5,3
milljardur kréna i arslok 2015 og haekkudu um
281,8 m.kr. @ milli ara. Vaxtaberandi skuldir
voru 4,4 milljardar kréna i arslok 2015.

Lykiltélur ar arsuppgjori 2015:

o Tekjur sjodsins namu 823,3 m.kr.

e Framlag OB (Lottds) nam 129,0 m.kr.

e Rekstrarhagnadur fyrir afskriftir,
fjarmagnsgjold og 6reglulegar tekjur nam
294,5 m.kr.

e Tap nam 85,8 m.kr. eftir afskriftir,

fjarmagnslidi og éreglulegar tekjur.

Eignir i arslok voru 16.424 m.kr.

Vaxtaberandi skuldir namu 4.397 m.kr.

Eiginfjarhlutfall i arslok var 67,4%.

Handbaert fé fra rekstri nam 747,2 m.kr.

Handbaert fé i arslok nam 66,5 m.kr.

ibadir
Keyptar ibudir — 36
Seldar ibudir — 2

e Fjoldi ibuda i arslok — 780
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Starfsfolk og skrifstofa
Skrifstofa sjodsins er i Hatuni

105

Reykjavik, og par er g6d adstada til ad taka 4
mati vidskiptavinum. Skrifstofan er opin virka

daga kl. 9-15.

Tafla 1 - Stédugildi hja BRYNJU &rid 2015.
Skrifstofa 4,15 stodugildi
Fasteignaumsjon 3,00 stédugildi
Umhverfismal 2,00 stodugildi
Husvarsla i Hatani 4,95 stédugildi

Mynd 1 - Skrifstofa BRYNJU HUssjd0ds.

Aherslur i rekstri
A sidustu drum hafa eftirfarandi aherslur verid
hafdar ad leidarljosi i rekstri BRYNJU Hussjods:

Leigjendur

e Anaegdari leigjendur.

e Busetudryggi.
Leiguhtsnadi

o Adgengilegt husnadi.

e Fjolbreytt husnaedi — staerdir — gerdir.
Stadsetningar vid heefi.
Audleigjanlegt husnaedi.
Rekstur

o Litil yfirbygging.

o Adkeypt pjonusta sérfraedinga.

e Oflug vidhaldspjonusta.

BRYNJR

o Beett umhverfi.

o Betri umgengni.

o Umhverfisvernd.
e Husreglum framfylgt.

Kaup og sala ibtida

Arid 2015 voru keyptar og byggdar fleiri ibudir
en venja er eda 36, flestar &
hofudborgarsvaedinu. A sama tima faekkadi
ibddum um sex i Hatuni 10 med sameiningu
ibuda.

40
Fjoldi keyptra ibuda 2008-2015
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o

Fra arinu 2008 hafa verid keyptar samtals 181
ny ibud sem jafngildir 22—23 ib4dum a arien a
sama tima hefur ibddum i Hatuninu faekkad um
38.

Einnig hefur verid 16gd ahersla a ad selja
einbylishds sem hafa verid notud fyrir
herbergjasambyli & vegum rikis og
sveitarfélaga. Alls er buid ad selja sex slik hus a
arunum 2008-2015.

Tafla 2 - Kaup a ibudum arid 2015.

Medal-
Fjoldi  sterd Lyfta Bilageymsla
2 herb. 16 68,0 15 3
3 herb. 7 93,3 5 3
4 herb. 2 115,0 1 1
Radhus 11 88,0
36 21 7

Ekkert |at er & eftirspurn eftir ibudum sem
hefur leitt til umtalsverdrar hakkunar a
fasteignaverdi. Arid 2015 haekkadi ibudaverd 4
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hofudborgarsveedinu um 8,5% milli dra og er
hakkunin mest 4 minni ibddum. Eins og
sidustu tvo ar hefur reynst erfitt ad kaupa litlar
tveggja herbergja ibudir i Reykjavik par sem
frambod er mjog litid. Fermetraverd a ibudum
i midbae Reykjavikur er & bilinu 700-800 pus.
kr. & fermetra i godum lyftuhtdsum.

A eftirfarandi grafi ma sja préun 4 nafnverdi
ibudaverds a hofudborgarsveedinu, en spar
gera rad fyrir allt ad 10-12% haekkun & arinu
2016.

Proun nafnverds
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Heimild: Pjodskra islands, Hagfreedideild

ibadir BRYNJU Hussjods

ibudum fjélgadi um 28 milli ara, par af um sex
i Hatuni 10 og um tveer med so6lu & dhentugu
husnaedi.

Fjoldi ibuda i Hatuni 10

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Tafla 3 - Fjoldi ibuda i arslok hvers ars 2008-2015.
| 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Sem fyrr eru langflestar ibadir BRYNJU
Hussjéds i Reykjavik og  ndgranna-
sveitarfélogum. Af peim 781 ibud sem var i
utleigu i lok 4ars 2015 voru 643 3
hofudborgarsvaedinu. [ toflu 4 ma sja skiptingu
ibuda eftir sveitarfélogum og proun 3 fjolda
beirra milli ara.

Tafla 4 - Fjoldi ibuda midad vid 31. desember 2014 og 2015.

Sveitarfélog-landshl. 2014 2015
Reykjavik 476 476
Hafnarfjordur 67 87
Képavogur 43 43
Akureyri 40 40
Gardabeer 19 23
Selfoss 17 18
Reykjanes/Sudurnes 25 28
Austurland 14 14
Borgarbyggd 11 11
Akranes 14 14
Vestfirdir 6 6
Mosfellsbzer 10 11
Vestmannaeyjar 5 5
Seltjarnarnes 3 3
H6fn 2 2

Fjﬁldil 660 679 708 724 742 751 752 780

Skipting  ibdda milli  landsbyggfar og
hofudborgarsvaedis er pannig ad 82% eru a
hofudborgarsvaedinu og 18% a landsbyggdinni.

B Hofudborgarsveedid M Landsbyggdin

[ toflu 5 ma sja préun & samsetningu & steerd
ibuda (fjoldi herbergja) milli dranna 2010 og
2015. Toluverd faekkun hefur ordid a litlum
einstaklingsibidum  (studiéibudum)  sem
skyrist af sameiningu ibuda i Hatuni og af pvi
ad ekki hafa verid keyptar litlar
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einstaklingsibudir (studidibudir) 4 sidustu
arum.

Tafla 5 - Skipting eftir gerd ibuda i arslok 2010 og 2015.

Gerd ibuida 2010 2015
Einstaklingsibudir 23,5% 16,4%
2 herbergja 52,8% 55,6%
3 herbergja 12,3% 14,0%
4 herbergja 4,6% 4,7%
5 herbergja 1,0% 1,0%
Radhus (2—-3 herbergja) 4,1% 7,1%
Einbyli 0,3% 0,4%
Sérhaeft hdsnadi 1,4% 0,8%

A &rinu hefur BRYNJA Hussjédur sétt um
radhusalddir hja sveitarfélogum a

hofudborgarsveedinu. Vonast er til ad haegt
verdi ad hefja framkvaemir 4 arinu 2017.

Tafla 6 - Greining a ibudum i arslok 2015 eftir baejarhlutum i
Reykjavik.

Fjoldi

Bzejarhlutar ibuda Hlutfall %
101 Midbaer 40 8,4%
103 Kringlan 61 12,8%
104 Vogar —Heimar 34 7,1%
105 Austurbeer 252 52,1%
107 Vesturbaer 9 1,9%
108 Fossvogur 10 2,1%
109 Nedra-Breidgholt 5 1,1%
110 Arbaer 6 1,3%
111 Efra-Breidholt 33 7,4%
112 Grafarvogur/-holt 26 5,9%

Samtals 476 100%

Framkvaemdir

Eins og undanfarin ar voru miklar
framkvaemdir i Hatani 10 og ibudum ati i bee.
bpar ma nefna sameiningu ibuda i Hatuni 10a og

BRYNJ

10b og undirbuning framkvaemda 4 pakibudum
i Hatuni 10, 10a og 10b. Endurnyjun
tengibyggingar er nanast lokid og er Oll
tengibyggingin komin i utleigu ad nyju eftir ad
stor hluti hennar losnadi vid brottflutning
Ortaekni og skrifstofu OBI Gr hisnaedinu. Einnig
voru margar ibudir gerdar upp sem komu inn
vegna skipta a leigutokum.

Stofnframlég

Ny 16g um adgerdir i husnaedismalum voru
sampykkt vorid 2016. | peim felst ad félog sem
eru rekin an hagnadar geta sott um allt ad 44%
af kaupverdi eda byggingarkostnadi. BRYNJA
Hussjodur hefur na pegar sott um framlog
vegna 20 ibuda fyrir arid 2016 og 73 ibuda arid
2017.

Riki
18-28%

o 4% vidbtarframlag rikisins
4% Vegna nimsmanna og oryrkja

6% vidbétarframlag rikisins

Skortur a leiguhiisnzdi og bygging ibida
hefur verid { ligmarki eda sérstok vand-
kvaedi & fidrmégnun 4 almennum markadi

Sveitarfélég
12-16%

4% vidbotarframlag sveitarfélags
Skortur & leiguhtisnadi og bygging {buda
hefur verid i ldgmarki eda sérsték vand-
kveaedi a fjirmognun 4 almennum markadi

56-70%

BRYNJA Hussjodur mun sakja um fyrir arid
2018 i upphafi ars 2017 pegar afgreidsla vegna
aranna 2016 og 2017 liggur fyrir hja steerstu
sveitarféléogunum.

Leiguverd

Leiguverd BRYNJU Hussjéds er sem fyrr
hagstaett i samanburdi vid adra kosti 3
leigumarkadi. Leiguverd hefur verid i kringum
60% af leiguverdi @ almennum markadi, en par
hefur préunin verid med eftirfarandi heetti:
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e leiguverd a almennum markadi
hakkadi um 2,7% umfram leiguverd
BRYNJU Hussjods a arinu 2015.

e Visitala leiguverds hefur haekkad um
49,0% fra arsbyrjun 2011 til arsloka
2015.

e Husaleigubaetur hafa haekkad um
22,2% fra arsbyrjun 2011 til arsloka
2015. Nytt kerfi verdur tekid upp i
byrjun ars 2017 og munu baetur haekka
i 31.000 kr. 8 manudi ad hamarki hja
einstaklingi.

e Mikill skortur er & leiguhisnaedi a
hofudborgarsveedinu og er talid ad
fidlga purfi um allt ad 4-5.000 ibudir til
ad leigumarkadurinn verdi i jafnvaegi.
pessi skortur hefur komid fram medal
annars | bidlistum eftir félagslegu
hisnaedi hjad sveitarfélogum og
leigufélogum.

Hér ma sja upplysingar um leiguverd ibuda
med hlidsjon af staerd ibuda hja BRYNJU
Hussjodi i arslok 2015:

e Einstaklingsibudir - leiguverd a bilinu
61.000-75.000 kr. @ manudi. Steerdir
ibada 4 bilinu 32-45 m?2,

e Tveggja herbergja ibudir - leiguverd a
bilinu 76.000-118.000 kr. & manudi.
Steerdir ibada 4 bilinu 42-115 m?, med
eda an steedis i bilageymslu.

e briggja herbergja ibudir - leiguverd a
bilinu 98.000-140.000 kr. &3 manudi.
Steerdir ibada 4 bilinu 70-120 m?, med
eda an stadis i bilageymslu.

e Fjogurra herbergja ibudir - leiguverd a
bilinu 120.000-149.000 kr. 3 manudi.
Steerdir ibuda 4 bilinu 85-135 m?, med
eda an staxdis i bilageymslu.

Oll framantalin leiguverd eru an greidslu i
hissjéd. Husaleigubaetur og  sérstakar
husaleigubaetur koma sidan til fradrattar.

Leigusamningar vid riki og sveitarfélog

Arid 2000 gerdi félagsmalaraduneytid, nu
velferdarraduneytid, samkomulag vid BRYNJU
Hussjéd um sérstok busetuurraedi fotludum til
handa. Leigusamningar vid riki og sveitarfélog
voru alls 28 i arslok 2015, af peim voru
langtimaleigusamningar (til 25 ara) alls 23 og
nam medallengd peirra 14,4 arum i arslok
2015. A sidustu arum hefur pessum
leigusamningum faekkad sem hefur gefid
sjédnum svigrum til ad selja fasteignir og
kaupa litlar ibudir i stadinn.

Leigusamningar

Alls voru gerdir 69 nyir leigusamningar arid
2015, par af voru 29 gerdir vegna milliflutnings.
A sidastlidnum arum hefur feerst i voxt ad
leigijendur nyti sér pann kost ad dska eftir
milliflutningi, en sveigjanleiki par ad lutandi
hefur verid aukinn til muna.

Tafla 7 - Fjoldi nyrra leigusamninga a ari 2008-2015.
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Fj. leigus. 141 140 92 91 101 83 90 69

Umsodknir um ibudir

[ lok desember 2015 voru 302 fyrirliggjandi
umsoknir um ibudir, sem er 54% aukning milli
ara. A0 jafnadi hafa innan vid um 200
umsaekjendur verid 4 bidlista sidustu arin og er
bvi hér um verulega breytingu ad raeda a
einungis 12 manudum. Bidtimi eftir hdsnaedi
hefur lengst nokkud og er nu ad jafnadi 18-30
manudir.

Tafla 8 - Fjoldi & bidlista eftir husnaedi 2008-2015.
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Umsoknir 240 236 199 240 273 288 266 397
Umsadknir én

milliflutnings 223 196 302
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Stefnumoétun

Stefnumoérkun  sjédsins  var sampykkt &
stjérnarfundi hans pann 2. oktéber 2012 og var
dreift 4 adalfundi OBI pann 20. oktéber sama
ar. Unnid verdur afram ad pvi ad nd peim
markmidum sem sett voru og nu pegar hefur
markmidinu um eiginfjarhlutfall verid nad. pa
2tti hlutfall einstaklingsibuda ad vera komid
nidur i kringum 15% i arslok 2016 i stad 2017
samkveemt markmidum sjodsins.

Helstu atridi i stefnu sjédsins eru eftirfarandi:

Markmid
Fjarmal
e Reksturinn skal vera sjalfbaer og
skal medal annars tekid mid af pvi
vid akvordun leiguverds.
e Ad eiginfjarhlutfall verdi ekki leegra

en 60% 3 hverjum tima, en pad var
67,4% i arslok 2015.

e Ad ibudafjoldi i Hatani 10, 10a og
10b verdi ad hamarki 185 i arslok
2017.

e Ad hlutfall minni einstaklingsiblida
(studioibuda) verdi undir 15% i
arslok 2017.

Horfur 2016-2017

pratt fyrir miklar haekkanir 4 hisnaedismarkadi
sidastlidin ar og spar um aframhaldandi
haekkanir mun BRYNJA Hussjodur halda afram
ad fjarfesta i nyju hdsnaedi. Logd verdur
ahersla a byggingu husnadis og hefur i pvi
sambandi verid sétt um 16dir hj3
sveitarfélégum a hofudborgarsveedinu.

Allar spar greiningaradila gera rad fyrir ad
verdbodlga verdi lag @ naestu misserum sem eru
jakvaedar fréttir fyrir leigjendur.

Heimasida

Heimasida BRYNJU Hussjéds a veffanginu
brynjahus.is var endurbeett & arinu. A
heimasidunni er ad finna upplysingar um
starfsemi sjé0dsins, hagnytar upplysingar auk
bess sem haegt er ad senda inn fyrirspurnir og
beidnir um vidhald a ibudum sjddsins.

Endurskodun a skipulagsskra

Stjérn BRYNJU HuUssjods hefur sent til
Syslumannsins a Nordurlandi vestra
endurskodada skipulagsskra. Helstu breytingar
sem stjornin déskar eftir varda stjornarkjor og
itarlegri dkvaedi um starfsskyldur stjérnar og

framkvamdastjéra.

Starfsreglur stjérnar

A &rinu 2015 voru samdar itarlegar starfs- og
sidareglur stjornar sem fylgja hér med i heild
sinni. Pbessar reglur voru sampykktar &
stjérnarfundi pann 24. febrdar 2016 og eru
adgengilegar a8 heimasidu sjédsins.

Stjorn BRYNJU Hussj6ds
Stjorn sjédsins er skipud fimm einstaklingum
og eru fjorir kosnir af adalstjorn OBI til priggja
ara i senn og einn tilnefndur af félags- og
hdsnaedismalaradherra. Stjorn sjédsins var
pannig skipud arslok 2015:

e Gardar Sverrisson, formadur

e Emil Thoroddsen, ritari

e Steinunn béra Arnadéttir, gjaldkeri

e Dbérey V. Olafsdéttir

e Bergvin Oddsson, tilnefndur af

velferdarraduneytinu

Framkvamdastjori er Bjorn Arnar Magnusson.
Endurskodandi er Gudmundur Snorrason,
PWC-PricewaterhouseCoopers ehf.

BRYNJA Hussjédur Oryrkjabandalagsins — Arsskyrsla 2015 9


http://brynjahus.is/

Starfs- og sidareglur stjornar BRYNJU Hussjods

1. Skipan stjornar, ritun firma, verkaskipting og malsvar.

a. A fyrsta fundi nykjorinnar stjérnar skal hin medal annars kjésa sér formann,
varaformann, sem jafnframt skal vera ritari, og gjaldkera. Um ritun fundargerda ma pd
akvarda sérstaklega.

b. Stjéornarmenn skulu leggja fram eftirtaldar upplysingar um persénulega hagi sina fyrir
stjorn sjédsins til ad audvelda mat stjornar a dhaefi peirra sem og ef breytingar verda
a hogum peirra er geta haft ahrif 4 petta mat:

i. Nafn, kennitolu og heimilisfang.
ii. Menntun, adalstarf og starfsferil.
iii. Onnur trinadarstorf, svo sem stjérnarsetu i 68rum félégum, fyrirtaekjum og
stofnunum.
iv. Hagsmunatengsl.
v. Onnur tengsl vid sjédinn.

c. Stjornarmenn skulu kynna sér 16g og reglur er gilda um rekstur sjalfseignarstofnana og
adrar peer reglur sem gilda um starfsemi sjodsins & hverjum tima og hafa skilning a
hlutverki og abyrgd sinni svo og stjornar. A3 6dru leyti skulu stjornarmenn medal
annars:

i. Taka sjalfsteedar akvardanir i hverju mali.

ii. Hafa skilning & starfsemi sjodsins og pvi umhverfi sem hann starfar .

iii. Oska eftir og kynna sér 6ll gogn og upplysingar sem beir telja sig purfa til ad
hafa fullnaegjandi skilning & rekstri sjédsins og til ad taka upplystar dkvardanir.

iv. Tryggja ad til stadar sé innra eftirlit og ad dkvordunum stjornar sé framfylgt og
ad jafnan sé geett ad I6gum og reglum i rekstri sjodsins.

v. Koma i veg fyrir ad malefni peirra, hvort heldur persénuleg eda vidskiptaleg,
leidi til beinna eda ébeinna hagsmunadrekstra milli peirra og sjodsins.

d. Sé annad ekki akvedid skal framkveemdastjéri annast malsvar fyrir sjéodinn, samskipti
Ut 4 vid og samskipti vid starfsmenn og leigutaka. Vardi mal stjérn sérstaklega annast
formadur mdlsvar, en ma eftir atvikum fela pad 66rum.

i forféllum formanns gegnir varaformadur verkefnum hans.

f. Stjorn ritar firma sjodsins.

g. Stjorn ein veitir prokdruumbod fyrir sjodinn.

2. Bodun funda, dagskra, akvordunarhaefni og skyrslur.

a. Stjorn skal gera fundadaetlun med dagsetningum til halfs ars i senn og endurskoda
hana eftir pérfum. Reglulegir stjornarfundir skulu haldnir & tilsettum tima
manadarlega ad jafnadi og oftar ef purfa pykir. Ef naudsyn ber til getur stjérn haldid
simafundi eda fundi med fjarfundabuinadi. Fund skal jafnan halda ef einhver
stjornarmanna krefst pess.

b. Fundaaezetlun, fundarbod, dagskra og fundargogn skulu send rafreent samkvaemt
tilhégun sem stjérnin akvedur og skulu stjdrnarménnum adgengileg ad jafnadi eigi
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sidar en tveimur dogum fyrir fund. Framkvaemdastjéri annast fundarbod stjérnarfunda

i samradi vid formann. Aukafundi skal boda med a.m.k. viku fyrirvara nema bradatilvik

valdi.

Formadur stjornar annast fundarstjérn nema annad sé sérstaklega akvedid.

d. Framkvaemdastjori situr stjornarfundi med malfrelsi og tilldgurétt nema annad sé
akvedid. Stjorn getur akvedid ad adrir sitji fundi.

e. Fundarbodi skal fylgja dagskra. Fastir reglulegir dagskralidir eru:

i. Stadfesting fundargerda.
ii. Verkefni milli funda.
iii. Kaup, sala og vedsetning fasteigna.
iv. Stada bidlista.
v. Onnur mal.
Skylt er ad verda vid osk stjornarmanns um dagskrarefni.

f.  Stjérnarfundur sem meirihluti stjérnar saekir eda tekur patt i er akvérdunarhaefur i

nafni sjédsins. Jafnan skal 16gd dhersla & ad kynna 6llum stjornarménnum pau mal sem

til umfjollunar og afgreidslu koma, jafnvel pétt stjornarmadur komi ekki til pess fundar
sem um rzdir.

Afl atkveeda reedur urslitum mala.

Formadur og framkveemdastjori skulu sja til pess ad 6ll regluleg og naudsynleg malefni

sjodsins komi til umfjollunar stjornar a haefilegum tima, svo og til pess ad stjérn hafi

forsendur til ad gegna eftirlitshlutverki sinu. A stjérnarfundum skal faera skyrslur um

fjarhag og starfsemi og 6ll dnnur mikilsverd malefnisjédsins undir lidnum verkefni milli

funda. Eftir atvikum skulu stjérnarmenn og framkveemdastjori upplysa a stjérnarfundi

um stjérnunarstorf unnin utan fundar og milli funda.

i. Formadur fylgist med pvi ad dkvordun stjérnar sé framfylgt.

j.  Séu ekkitok a ad halda stjornarfund er stjérnarformanni og framkvaemdastjéra heimilt
ad leggja fram tillogu til sampykktar eda synjunar rafraent fyrir stjorn. Tekur pa
akvordun stjérnar strax gildi, en skylt er ad leggja hana fyrir naesta stjérnarfund til
stadfestingar og bdokunar.

o

J @

3. Fundargerd, faersla og vardveisla békana.
a. [fundargerd skal feera:
i. Fundarstad, dagsetningu, fundartima og tolusetningu fundargerdar.
ii. Nofn vidstaddra fundarmanna og annarra sem sitja fundinn, fundarstjoéra og
fundarritara.
iii. Dagskra fundarins, fundarefni og framlogd fundargogn.
iv. Akvardanir og sampykktir fundarins.
v. Helstu umraeduefni og bdkanir fundarmanna.
vi. Akvérdun um stund og stad naesta fundar.

b. Fundargerdir asamt fylgigdbgnum skal vardveita i skjalasafni sj6dsins med tryggilegum
og o6ruggum heetti. Stjornarmenn og framkvaemdastjori eiga rétt 8 ad fa sérdlit sin
bokud i fundargerad.

c. Innan atta daga fra afst6dnum fundi skal senda stjérnarménnum drég ad fundargerd.
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d.

f.

A hverjum fundi skal fundargerd sidasta fundar stadfest med dordnum breytingum.
Sidan skulu stjornarmenn sem soéttu fundinn undirrita fundargerdina. Adrir
stjéornarmenn skulu med aritun stadfesta ad peir hafi kynnt sér fundargerdina.

Pess skal geett ad trunadarmal séu bokud i fundargerdina med tilhlydilegum haetti og
ba med skammstéfunum eftir atvikum.

Sampykkta fundargerd skal senda stjérnarmoénnum.

4. Tranadarskylda og vanhafisreglur.

a.

Stjérnarmenn og adrir fundarmenn eru bundnir pagnarskyldu m.t.t. hagsmuna
sjodsins, starfsmanna og leigjenda. bagnarskylda er varanleg.

Oll fundargégn skal vardveita med tryggilegum og 6ruggum haetti, einnig af halfu hvers
fundarmanns.

i 6llu starfi og akvérdunum skal stjorn hlita akvaedum laga, skipulagsskrar og annarra
videigandi reglna. Er sérhverjum skylt ad kynna sér sjalfur pau akveedi og reglur sem
mali skipta.

Stjérnarmadur skal fordast alla misneytingu, adst6du og vitneskju. Stjébrnarmoénnum
ber ad fordast allar athafnir eda radstafanir sem bersynilega eru fallnar til pess ad
skada sjodinn, starfsemi hans, hagsmuni og réttindi.

Sérhver stjornarmadur ber dbyrgd a pvi ad huga ad eigin vanhaefi i mali og ber ad gera
stjorn vidvart um slikt an tafar. Stjérnarmanni er dheimil patttaka i umfjollun stjornar
um mal sem tengjast hagsmunum hans eda fjolskyldu. Sé um vanhaefi ad reeda skal
viokomandi stjornarmadur upplysa um pad i taeka tid og hvorki fa fundargogn i pvi
mali né sitja fund medan malid er & dagskra.

Jafnan skal greina stjorn fra pvi ef mal tengjast stjérnarmanni og faera slikt greinilega
til bokar.

Stjérnarmenn skuldbinda sig til ad hagnyta sér hvorki i eigin pagu né annarra utan
sjédsins vitneskju eda hugmyndir sem peir fa adgang ad i storfum sinum fyrir sjédinn.
Gildir pad bzedi um trunadarupplysingar fra utanadkomandi adilum og
innanhussupplysingar sem honum eru latnar i té.

Oll gdgn sem stjérnarmadur feer afhent til ad gegna stérfum sinum skal hann med
tryggum heetti fara.

5. Radning framkvamdastjdra, abyrgd og verksvid.

a.

Stjorn raedur framkvaemdastjdra, gerir starfsamning vid hann og leysir hann fra
storfum. Stjorn getur falid formanni verkefni og umbod i pessu efni.
Framkvaemdastjori annast yfirstjorn daglegs rekstrar og skal i 6llu fara eftir stefnu og
fyrirmaelum stjérnar. Framkvaemdastjori abyrgist framkveemd stjérnardkvardana.
Hann styrir og er abyrgur fyrir fjarhag, bdkhaldi, umsja skuldbindinga og
radningarmalum annarra starfsmanna.

Stjérn skal eftir tillogu framkveemdastjéra akvarda um stadgongu fyrir
framkvaemdastjora i fjarveru og forféllum hans.
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6. Starfskyldur stjornar og framkvaemdastjora.

a. Stjérnarmenn og framkvaemdastjori skulu uppfylla allar almennar hafni- og
hafiskrofur. beir skulu i storfum sinum hafa velferd leigjenda og sj6dsins ad leidarljosi.
bpeim ber ad kynna sér malefni og hagsmuni sjédsins reekilega og standa vord um hag
hans og rétt.

b. Stjorn métar stefnu sjdédsins og Utfeerir hana. Framkvamdastjori hefur yfirumsjon med
framfylgd hennar.

c. Stjorn tekur akvardanir um skipulagsmal sjédsins og skipurit. Stjérn og
framkvaemdastjori skulu sja til pess ad allt skipulag og starfsemi sé i réttu og godu
horfi, p. @ m. bdkhald, reikningshald, upplysingakerfi og 6ll medferd og radstofun
fjarmuna og eigna.

d. Oll évenjuleg, meirihattar og stefnumarkandi mal skal framkvaemdastjori leggja fyrir
stjorn, svo og mal er snert geta grundvallarhagsmuni. Sé ekki unnt ad efna til
stjornarfundar skal framkveemdastjori hafa samrad vié formann um slika akvoréun og
ef kostur er skal pess freistad ad bera malid undir sem flesta stjornarmenn i teeka tid.

7. Gerd arsreikninga.
Ad lokinni yfirferd og athugasemdum endurskodanda leggur framkveemdastjéri fram drog ad
arsreikningi sjédsins. Pegar stjérnin hefur farid yfir framangreind gégn, og pau gefa ad hennar
mati rétta mynd af starfsemi sjodsins, undirritar han arsreikninginn.

8. Eftirlitsskyldur.
Sérhverjum stjérnarmanni ber ad gegna eftirlitsskyldu sinni af kostgeefni. Eftirlitsskylda
stjornar og framkveemdastjéra vardar medal annars békhald, fjarhag, fjarmuni, framkveemd
deetlana, fjarmognun, fjarfestingar, skyrslugerd, raekslu skuldbindinga, monnun og
gaedavidomid, en einkum ad starfsemi 6ll sé i gédu horfi og i fullu samraemi vid skipulagsskra.

bannig sampykkt & stjérnarfundi BRYNJU Hussjéds Oryrkjabandalagsins pann 24. febrdar 2016.
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BRYNJA

Skyrsla stjérnar

Meginstarfsemi sjodsins

BRYNJA Hussjodur Orykjabandalagsins er sjalfseignarstofnun sem er opin éllum &ryrkjum. Hiutverk sjodsins er ad eiga
og reka félagslegt leiguhtisnaedi um land allt.

Starfsemin a arinu

Rekstur sjodsins var med svipudu méti & arinu 2015 og aridé a undan. Heildarvelta sjédsins 2015 nam 823 m.kr. og
jokst um 3,4% a milli ara. Tap arsins nam 85,9 m.kr. i samanburdi vid kr. 16,4 m.kr. tap a arinu 2014. Medalfjoldi
starfa & arinu 2015 var 13,75. Fj6ldi ibida i eigu sj6dsins i arslok 2015 var 780.

bad er alit stjornar sjodsins ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig & stédu sjodsins i arslok,
rekstrararangri arsins og fjarhagslegri préun, komi fram i arsreikningnum.

Framtidaraform

Gert er rad fyrir ad reksturinn verdi med svipudu snidi og verid hefur.
Joéfnun taps

Stjérnin visar til arsreikningsins varéandi j6fnun taps.

Stjorn BRYNJU Hussjods Oryrkjabandalagsins og framkveemdastjori stadfesta hér med arsreikning sjodsins fyrir arid
2015 med aritun sinni.

Reykjavik, 30. mars 2016

Stjorn: C&A& - Framkveamdast;jori:
9 =y Pt
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Aritun endurskodanda

Til stjérnar BRYNJU Hussjéds Oryrkjabandalagsins

Vid héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning BRYNJU Hassjoéds Oryrkjabandalagsins fyrir  ari® 2015
Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjérnar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sjodstreymi, upplysingar
um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stiomar og framkvaemdastjéra & arsreikningnum

Stjérn og framkveemdastjori eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vié 16g um arsreikninga og
settar reikningsskilareglur. Stjorn og framkvaemdastjéri eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er
varéandi gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka.

Abyrgd endurskodenda

Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem vid latum i ljés & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad var i
samreemi vié alpjodlega endurskodunarstadla. Samkveemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad naegjanleg vissa faist um ad arsreikningurinn sé an verulegra
annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar a fjarheedum og 6drum upplysingum i arsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggir & faglegu mati endurskodandans, par med talid a peirri haettu ad verulegir annmarkar
séu a arsreikningnum, hvort sem er af véldum sviksemi eda mistaka. Vié ahaettumatid er tekid tillit til pess innra eftirlits
sj6dsins sem vardar gerd og glogga framsetningu arsreikningsins, til pess ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad gefa alit a virkni innra eftirlits sjédsins. Endurskodun felur einnig i sér
mat & pvi hvort reikningsskilaadferdir og matsadferdir sem stjornendur nota vid gerd arsreikningsins séu videigandi sem
og mat & framsetningu hans i heild og ad ganga Ur skugga um ad skyrsla stjérnar hafi ad geyma peer upplysingar sem
par ber ad veita i samreemi vid 16g um arsreikninga.

Vié teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Alit

pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu sjodsins & arinu 2015, efnahag hans 31. desember
2015 og breytingu & handbzeru fé & arinu 2015, i samraemi vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur og ad

skyrsla stjornar hafi ad geyma peer upplysingar, komi paer ekki fram annars stadar i arsreikningum, sem par ber ad
veita i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Reykjavik, 30. mars 2016

PricewaterhouseCoopers ehf

Gudémundur Snorrason
|6ggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur arsins 2015

Rekstrartekjur

HUSAIEIGUEEKJUT ... e
ABTA EKIUT e smomms mass nasmsnsestos sdbosmnms i AesSr o i i Fasmass

Rekstrargjold

Rekstil FEasIeIgNE) «issessmsms v s srasioas s o
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur .............cccoecieeeiiieciiecieen.
Afskrifadar Gtistandandi Krofur ...,

Hagnadur fyrir reiknada afskrift fasteigna ...........ccccooenvieienen.

Afskriftir varanlegra rekstrarffarmuna ...........cccccceeiiiiiiiccicnnnn.

Hagnadur (tap) fyrir fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

Vaxtatekjur 0g verdbaetur ..........ccooocceiiiieniiieeniieeeee e
Vaxtagjold, ver8baetur og gengismunur ..........c..cccoeveereveeennn.
Fiarmagnstekjuskattur ..............ccooooiiiiiiiiiieie e

Tap fyrir framlog fra OBl ........c.ovvieeeceeeeeeeee e

Framldg

Framlog fra Oryrkjabandalagi islands ..........c.cccocecovuevienrennne.

Tap arsins

Skyr.

11
12

13
14

15
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2015 2014
812.127.252 785.104.343
11.158.524 11.232.323
823.285.776 796.336.666
452.486.842 415.882.425
73.908.242 73.313.149
2.382.625 1.732.048
528.777.709 490.927.622
294.508.067 305.409.043
(310.881.390) (283.245.202)
(16.373.323) 22.163.841
3.688.303 2.993.381
(201.463.563) (155.979.218)
(724.129) (580.526)
(198.499.389) (153.566.363)

(214.872.713)

(131.402.522)

129.000.000 115.000.000
(85.872.713) (16.402.522)
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BRYNJA

Efnahagsreikningur 31. desember 2015

Eignir Skyr. 2015 2014
Fastafjarmunir

Varanlegir rekstarfjarmunir: 3

Fasteignir [ GHEIGU ..ccoviimmomimmmammmmmsmsmsmsme s tas st 15.923.270.000 14.484.789.000
Fasteignir | BYGGINGU .....o..ovevoeeeeeeieeeeeeeeeeee oo eee e ene e 395.135.973 38.017.412
Innréttingar, skrifstofuahéld og bifreidar ........cceevveeciiieiiinnciineene 5.636.314 7.741.256

16.324.042.287 14.530.547.668

Veltufjarmunir

ViBsKiptakrofur ... e 4 2.951.868 6.654.963

Adrar skammtimakrofur ..........eeoiieeiieeeccee e 5 30.698.569 196.597.360

Handbaart & ..o 66.462.002 110.090.817
100.112.439 313.343.139

Eignir samtals 16.424.154.726 14.843.890.808
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Efnahagsreikningur 31. desember 2015

Eigio fé og skuldir

EIGIOFO cvirrvnmnssssnmvvnnissesvssssssnssssuminssinsnsssunya s sansossass o daiousntssessusmness
Skuldir

Skuldbindingar:

Lifeyrisskuldbindingar .............ccooeiiiiiieieccee e
Adrar skuldbindiNgar ........ccccovviiiriiiinn et

Langtimaskuldir:
[DUBAIANASIOBU ........oveeveieeeeeeeaeceeeeeaees s e eaee e neneene e enaeeaees

Naesta ars afborganir af langtimaskuldum ............coceivviiinininnee

Skammtimaskuldir:

ViBsKIptaskUldit .ouccsvcmmsnsnmanmmmnmanmssansssarmemn s
Adrar skammtimaskuldiv:.commsenmmmmmmnmmnmsms s
Naesta ars afborganir af langtimaskuldum .........coooeeiiiiiiecniee
Fyrirfram innheimtar teKjUr ........ooceiiiiiiieeieeee e e

Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals

Adrar upplysingar

BRYNJA Hussjédur Oryrkjabandalagsins — Arsskyrsla 2015

Skyr.

10

RYNJA

2015 2014
11.085.921.509 9.787.500.333
29.037.695 25.893.539
456.678.384 469.005.396
485.716.079 494 .898.935
4.487.480.513 4.485.993.938
(90.793.284) (86.900.394)
4.396.687.229 4.399.093.544
313.743.760 38.888.671
40.099.944 27.898.404
90.793.284 86.900.394
11.192.920 8.710.526
455.829.909 162.397.995
5.338.233.217 5.056.390.474
16.424.154.726 14.843.890.808
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Sjodstreymi arsins 2015

Rekstrarhreyfingar

Hreint veltufé fra rekstri:

Hagnadur (tap) arsins .......cccoviieeiroiiiieene e e

Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi
Afskriftir varanlegra rekstrarfjarmuna ........cccccccvevninn
Verobostur langtimalana i s osisansisssmmass s ssvrssmvsa s
Afallin orlofsskuldbinding 1/1 2015 .....ooevveveeeecceseeeen e,
Lifeyrisskuldbinding - breyting ........ccevvveeeiiiiiiiiieiicececeees
(Sdlutap) -hagnadur fasteigna .........cccoovciiiiiiiiciiiiicee

Leekkun (heekkun) rekstrartengdra eigna:

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ........eevviciiiiennne
Haekkun (lzekkun) rekstrartengdra skulda:

Skammtimaskuldir ...
Handbaert fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Keyptar fasteignir og vidbaetur ..o
Seldar fasteignir ...
Keyptar innréttingar og skrifstofudhold ..........occooeeeiieiieee
Kostnadur vegna fasteigna | byggingu ........cocceevivveeiiveeeineerieenienns

Fjarmégnunarhreyfingar
Tekininy IE0GtMEIAN: e o sssmamssss s o

Afborganir langtimalana .....coesssssssssosssimiiissisemsime i avsasemssiisi s
Laekkun a handbaeru fé

Handbeert f& [ byrjun Hmabils .....u.ccmimmmsiseomsvssssmissssismas
Handbeaert fé i arslok

Adrar upplysingar

Greiddir VEXEIE ...veeeeiceecceieee et
Infiborgadar VaxtateKiur .. umsmssmmsrumis s smmmsvamssmms s
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2015 2014
(85.872.713) (16.402.522)
310.881.390 283.245.202
90.065.389 46.526.487
(10.621.893) 0
3.144.156 2.741.480
(19.583.200) 5.762.415
288.013.130 321.873.062
169.601.885 (143.612.092)
289.539.023 (85.795.380)
747.154.038 92.465.591
(482.079.078) (319.151.321)
137.923.600 235.249.999
(930.000) (984.705)
(357.118.561) (12.331.783)
(702.204.039) (97.217.810)
0 84.573.826
(88.578.814) (84.780.872)
(88.578.814) (207.046)
(43.628.815) (4.959.265)
110.090.817 115.050.082
66.462.002 110.090.817
111.118.614 109.271.693
2.963.272 2.412.855
21



Skyringar

1. Almennar upplysingar

BRYNJA Hussjédur Oryrkjabandalagsins, Hatani 10C, er sjalfseignarstofnun, stofnadur 1. november 1965. Hlutverk
sjodsins er ad eiga og reka ibudir fyrir oryrkja. Tilgangi sinum nzer sj6durinn med pvi ad kaupa og byggja leiguibudir.
BRYNJA Hussjodur Oryrkjabandalagsins er med heimilisfesti & islandi. Skrad adsetur sjodsins er ad Hatuni 10C, 105
Reykjavik.

2. Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir

21 Grundvollur reikningsskila

Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga. Gerd er grein fyrir helstu reikningsskilaadferdum sem i
meginatridum eru paer sému og arid 4 undan ad 68ru leyti en pvi sem fram kemur hér 2 eftir.

Vid gerd reikningsskilanna purfa stjornendur ad meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat & eignum, skuldum,
tekjum og gjéldum. Pé svo mot pessi séu samkvaemt bestu vitund stjérnenda geta raunveruleg verdmeeti peirra lida sem
pannig eru metnir reynst énnur en nidurstada samkvaemt matinu.

2.2 Verd- eda gengistryggdar eignir og skuldir

Eignir og skuldir i erlendum gjaldmiélum eru umreiknadar i islenskar kréonur a pvi gengi sem si6a§t var skrad a arinu.
Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid visitlur sem téku gildi i arsbyrjun 2016. Afallinn gengismunur
og verdbaetur a hofudstol eigna og skulda eru faerdar i rekstrarreikningi.

2.3 Innlausn tekna

Husaleigutekjur eru faerdar til tekna i rekstrarreikningi @ grundvelli manadarlegra atgefinna reikninga.
24 Adrar rekstrartekjur

Framldg fra opinberum adilum eru tekjufeerd a grundvelli fyrirliggjandi samninga.

Soéluhagnadur af varanlegum rekstrarfjfarmunum sem faerdir hafa verid & kostnadarverdi og defnislegum eignum er
reiknadur sem mismunur & séluverdi og bokfaerdu verdi a vidskiptadegi.

2.5 Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Vaxtatekjur eru tekjufeerdar midad vié upphaflega avoxtunarkrofu skuldabréfaeignar og afallnar vaxtatekjur vegna
bankainnistaedna og vidskiptakrafna eru tekjufeerdar nema vafi leiki a um innheimtu peirra.

Vidskipti i 68rum myntum en islenskum krénum eru umreiknud yfir i I[SK & gengi vidskiptadags. Gengismunur sem
myndast vid greidslu skulda og innheimtu krafna er faerdur i rekstrarreikning sem og afallinn gengismunur a eignir og
skuldir i arslok.
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2.6 Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir

Varanlegir rekstrarfjarmunir eru faerdir a kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum nema fasteignir en paer eru bokfeeréar
a fasteignamati i arslok. Haekkun a fasteignamati innan arsins er faerd a endurmatsreikning medal eiginfjarlida.

Afskriftir eru reiknadar samkvaemt beinlinuadferd til ad gjaldfeera mismun & bokfeerdu verdi og hrakvirdi a asetludum
endingartima eignanna sem hér segir:

Fasteignir (af fasteignamati 1 arslok) ...cu.wesss s smmssmsssmmumemssinssssmesms ssasmmmma e 2%
Innréttingar 0og sKrifStofUANGIA ........ccooieiiiiiieiee e e e e s 35%

Pegar bokfzert verd eigna er haerra en endurheimtanlegt verd peirra eru eignirnar feerdar nidur i endurheimtanlegt verd.

Hagnadur og tap af sélu eigna, sem feerdar eru a kostnadarverdi er feert i rekstrarreikning Pegar eignir eru seldar sem
endurmetnar hafa veri6 sérstaklega, er séluhagnadur/tap millifeerdur & eigid fé.

Kostnadur vegna meirihattar vidhalds er gjaldfaerdur i rekstrarreikningi pegar hann fellur til.
Fasteignir i byggingu
Fasteignir i byggingu eru faerdar til eignar a kostnadarverdi. Kostnadarverd samanstendur af kaupverdi peirra og peim

kostnadi sem hlyst af 6flun peirra og endurbétum. Eignirnar eru ekki i notkun og eru pvi ekki afskrifadar. Pegar peer
verda teknar i notkun feerast peer undir varanlega rekstrarfjarmuni og eru afskrifadar.

2.7 Fjarfestingar i verdbréfum

Hiutabréfa- og verdbréfaeign er bokfaerd a markadsverdi i arslok. Haekkun og laskkun & markadsverdi er reiknud at
midad vid gengi 31. desember 2015 utgefid af verdbréfafyrirteekjum og er fzert til tekna eda gjalda medal fjarmunatekna
og fjarmagnsgjalda i rekstrarreikningi.

2.8 Vidskiptakrofur

Vidskiptakréfur eru faerdar & nafnverdi ad fradreginni nidurfeersiu til ad meeta peim kréfum sem kunna ad tapast.
Nidurfaerslan er byggd a4 mati & tapsahaettu gagnvart einstokum kréfum og kréfum i heild. Kréfur sem eru endanlega
tapadar eru feerdar Ut Ur bokum sjédsins.

2.9 Handbaert fé

Handbaert fé samkveemt sjodstreymi samanstendur af sjédi, 6bundnum bankainnsteedum, skammtimaverdbréfum il
skemmri tima en 3ja manada.
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210 Lifeyrisskuldbinding

[ arsreikningnum er uppfeerd aaetlud eftifaunaskuldbinding sem hvilir & BRYNJU Hussjodi Oryrkjabandalagsins vegna
adildar starfsmanns ad Lifeyrissj6di opinberra starfsmanna.

211  Adrar skuldbindingar

Skuldbinding vegna stofnstyrkja sem veittir voru vié kaup & ibudum er arlega feerd nidur um 2% af upphaflegri fjarha=d
styrkjanna i samraemi vid afskriftahlutfoll ibudanna.

212 Vidskiptaskuldir
Vidskiptaskuldir eru faeréar a4 nafnverdi ad vidbasttum afélinum véxtum.

213 Fyrirframinnheimtar tekjur

Fyrirframinnheimtar tekjur eru vegna fyrirfram greiddrar hiisaleigu.
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3. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Innréttingar, skrifstofuahold og bifreidar

BRYNJA

Innréttingar, skrifstofuahold og bifreidar sjodsins sem eru bokfaerd a kostnadarverdi i arslok greinast pannig:

Ahéld og

innréttingar Bifreidar Samtals
Arslok 2014:
Bokfaert verd i arsbyrjun .........ccccciveviiiiieiiiniieeiiiecn e 6.471.925 4.453.000 10.924.925
VIBHOE €r8INS: -:covninss s nsvsvir s e 984.705 0 984.705
TSI cacmsionasmmmissn s S S e (3.155.316) (1.013.058) (4.168.374)
Bokfaert verd i arslok 4.301.314 3.439.942 7.741.256
Bokfeert verd i arslok 2014 greinist pannig:
KOSIOAOAIVETS. ..cxusimssimsssimssssmmissmmmimsnssssisssmiva it simpssssss 44.603.674 4.453.000 49.056.674
ATSKIfa0 SAMIAIS: couizisminssusinsssesosmmn ssemmsnmssnssms sumsssionsesisas (40.302.360) (1.013.058) (41.315.418)
Bokfaert verd i arslok ..., 4.301.314 3.439.942 7.741.256
Arslok 2015:
Bokfaart verd [ ArsbYrjun ...cceciisesssiseensvsssonssssserseessssssssnasssassses 4.301.314 3.439.942 7.741.256
VIBBSEATSING oo s s  aas 930.000 0 930.000
ATSKITIE v s i o R e (2.376.455) (658.487) (3.034.942)
Bokfeert verd i arslok 2.854.859 2.781.455 5.636.314
Bokfeert verd i arslok 2015 greinist pannig:
ISOSTAGARVEING uumusumemmimsseisessimmsmismesssesmossivessais s 45.533.674 4.453.000 49.986.674
ATSKTHaBISAMIAIS covmsvmvemmsnminsssrstimsessummsssssmsmoanissiimmsssspysssons (42.678.815) (1.671.545) (44.350.360)
BOkfeart VOro I Arslok ........coemeressssscsaunssnrnessonsssnsssnsassusnsssssans 2.854.859 2.781.455 5.636.314
Fasteignir
Fasteignir sj6dsins sem eru bokadar skv. fasteignamati i arslok greinast pannig:

2015 2014
FastelanamMBaE T/ iussesssin vnsmesmsssnagssss sosins snas st tasbios s nss sus soasass b sh Saomssisinionsvitonins 14.484.789.000 13.200.191.100
Enturbastur €ldri fFasteiging oo v o s st s s s s s 33.807.588 39.673.721
IREYPLEITOUOIE Q IATINL covumiusvinssi vsevions e suvsssvis s ¥Rsavio8s sweeas i aas o s s R e e 448.271.490 279.477.600
Flutt af fastelanumil BYGUIRGU ... ccoumsesmmsnsinsss s s s @b sanes aemaissssg 0 117.721.016
St A ATINU . ettt e e (137.923.600) (235.250.000)
Endurmat fastéigna [ fasteignamat .....cccussieesainsivsaicaisnsins s banis dssans sssiusasssine 1.412.790.922 1.372.671.343
ATSKITt ARSI sussumsissummssums s vsmssues o e 0o R AT S s RS R A S v Bas s e B (318.465.400) (289.695.780)
Fastelgnamnal 3712 cosesmmsmsmassumsssussnssnussimn v s s e sy e e nmiwens 15.923.270.000 14.484.789.000
Fasteignamat Brunabotamat Bokfaert verd
Fasteignir eignfaeréar midad viod fasteignamat ..................... 15.923.270.000 16.738.240.000 156.923.270.000
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3. Varanlegir rekstrarfjarmunir, framhald

Afskriftir samkvaemt rekstrarreikningi nema kr. 310.881.390 og greinast pasr pannig:

Afskrift innréttinga og skrifstofuahalda ............ooceeiiiiiiiiiii e 3.034.942
Leekkun & skuldbindingu vegna stofnstyrkja @ moti afskrift arsins ... (10.618.952)
Reiknud afskrift fasteigna, 2% af fasteignamati i &rslok .........cccccociviiiiiiiniiiiin e, 318.465.400

310.881.390
Fasteignir sem eru i byggingu eru eignfeerdar miéad vid afallinn kostnad og greinast & eftirfarandi hatt:

2015 2014
Heildarverd 1 ArsbYUN ......oooeiiieei et e e s e e 38.017.412 143.406.645
B o] T - 1 ) T e— 321.370.800 12.331.783
ByggingarkoSaBur ArSiNS ..cessssvssssosssuniosivmasssmmesssmmissssssssmmisssivssiamsssaisassenss 35.747.761 0
Eignir sem teknar eru i NotkUn @ &rinNU ........ccooiveriiiiiiiiinieeccieeee e 0 (117.721.016)
Helldanverd! T ATSION . qucsmimsmmnmnamass sonimmmns s s s RS A I P SRR 395.135.973 38.017.412
Fasteignir i byggingu eru eftirfarandi:
Hnobravellir'52-58; HafMariti ....osmmsmsummsmsmsssmisssmvmmvswimvavmassons 71.064.742 35.316.981
Holtavegtr 29b, REYKIEVIK w.cue-mmmusimimssismnsimass s itsiaa st 2.700.431 2.700.431
Lyngas. 1A-D, GarOaDEE! ..uswmsssessnsesssscuismsssssessmmsssiumss s s s s isssmesssinsss 117.302.600 0
Nordurbakki 7a, Hafnarfiri ............cooiiieeiiieeee e 102.061.500 0
Nordurbakki 9¢, Hafnarfirdi ..........cccooveeiiiriciireieeecieee e 102.006.700 0
395.135.973 38.017.412
Fasteignamat ofangreindra eigna i byggingu var kr. 160.060.000 i arslok 2015.
4.  Vidskiptakrofur
Vidskiptakrofur greinast pannig: 2015 2014
ViBSKIDIBKTOIUT woiusmmmmsssmmmmmasmumusivrarismsmseins s ibissmasnimsss s anss 15.604.025 16.924.494
Nidurfaersla vidskiptakrafna ...........coooeeeirieiiiienieicnirce et (12.652.157) (10.269.532)
2.951.868 6.654.963

Vidskiptakréfur eru feer6ar nidur til ad maeta almennri ahaettu sem fylgir krofueign sjodsins. Hér er ekki um endanlega
afskrift ad razda heldur er myndadur nidurfeerslureikningur sem meeta & peim kréfum sem kunna aé tapast og er hann
dreginn fra eignfaerdum vidskiptakréfum i efnahagsreikningi. Breyting nidurfeerslureikningsins a arinu greinist pannig:

= 1 W | T T 10.269.532 8.735.264
Afskrifadar tapadar Kréfur @ ArinU ..........oooeiieiiiniiiiiini e (169.599) (226.542)
Framlag I'afsKriftarGiKnING zcssaessssssmmomsusmasvmssmovssnsn assas sususaness nsavs ias e ssanasnss 2.552.224 1.760.810
12.652.157 10.269.532
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5.  Adrar skammtimakrofur

Adrar skammtimakrofur greinast pannig: 2015 2014
Oryrkjabandalag ISIaNAS ............oo.ooooeoeeeeee e 19.000.000 18.750.000
Endurgreifsla virdisaukaskatts vegna vinnu a byggingarstad ................ccc..cc..... 6.847.112 9.956.579
Utistandandi vegna SOIU IDUBA ..............ccvevivireeesieisseissisesessinssiesnssssssesssensens 4.696.639 167.700.000
Adrar skammtimaKrofur .........ocvieiiiiensreeeee e e e 154.818 190.781
30.698.569 196.597.360

6. FEigid fé

Fasteignir sj6dsins eru bokfaerdar & fasteignamati i arslok. Breyting & fasteignamati pessarra fasteigna innan arsins er
feerd a endurmatsreikning.

Yfirlit um breytingar a eiginfjarreikningum

Endurmats- Oréadstafad Samtals
reikningur eigio fé
Hreyfingar 2014:
Stada i ArsbYrjun ..o 6.401.486.002 2.030.668.324 8.432.154.326
Soluhagnadur fasteigna ..., 5.762.415 5.762.415
Haekkun fasteignamats & arinu .........c.coooeeeriiieiicee e, 1.365.986.113 1.365.986.113
AP AFSINS cmrsmpmrsssamumssenissssssssssysensauss s s eas A SRS (16.402.522) (16.402.522)
Stada 1 ArsloK ........ooeeeeeeeeee e 7.773.234.530 2.014.265.802 9.787.500.332
Endurmats- Orabstafad Samtals
reikningur eigio fé
Hreyfingar 2015:
Stada i Arsbyrjun ... 7.773.234.530 2.014.265.802 9.787.500.332
Afallin orlofsskuldbinding 1/1 .........ocoooiiooeeeeeeeeeeeeeeeee (10.621.893) (10.621.893)
Solutap fasteigna .....ccceiveeeerrecriiierre e e (19.583.200) (19.583.200)
Heekkun fasteignamats & arinu ...........ccooceeiiiiiccininnnees 1.414.498.982 1.414.498.982
TTAP ATSING: i svmvusissrormormimses s oes Paam s (5 oS S (85.872.713) (85.872.713)
Stada i arslok ........cccoeeieiiiiiiie 9.168.150.312 1.917.771.197 11.085.921.509
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7.  Lifeyrisskuldbindingar

Lifeyrisskuldbinding sjédsins hefur verid reiknud miéad vid tryggingafradilegar forsendur og 2% arsvexti og feerd il
skuldar i efnahagsreikningi. Reiknud haekkun skuldbindingarinnar ad fjarheed kr. 3.144.156 er feerd til gjalda.
Lifeyrisskuldbinding i arslok 2015 greinist a eftirfarandi hatt:

Lifeyrisskuldbinding; Vegna STAITSMENNS wiesvssmusmmmsesiimsssmimiesmiessisssee s s s s s ms assiesaissss 29.037.695
8.  Adrar skuldbindingar

Med visan i samkomulag BRYNJU Hussjods Oryrkjabandalagsins og Velferdarraduneytis vegna styrkja ad fjarhaed
530.947.587 kr. til kaupa & ibudum fyrir einstaklinga medé gedfétiun, hefur sjédurinn skuldbundid sig til ad leigja ibudirnar
til fatladra einstaklinga. Komi til pess ad ibudirnar verdi seldar skal sjédurinn endurgreida raduneytinu styrkinn i sama
hlutfalli og hann nam vié kaup ibuéanna.

Stofnstyrkirnir greinast pannig: Stofnstyrkur fra  Framlag vegna Samtals
Velferdarradun. Skipholts 29

Slada I'arsSbyljin scsmmwmsmmmanursimansarammmmssai 454.820.166 14.185.230 469.005.396
Laekkun & skuldbindingu stofnstyrkja & arinu ........................ (10.618.952) (10.618.952)
Breyting & skuldbindingu vegna Skipholts 29 ...........c.ccccc.... (1.708.060) (1.708.060)
Stalia [ Arslok «umasmnrm s R 444.201.214 12.477.170 456.678.384

9. Langtimaskuldir
IS E A AS| GOUT, VA2 AGYD wooswsssssmmmmsssaswesmrios mosssssm s o oo oA el s S s oA S 4.487.480.513

Framangreind vaxtahlutféll eru vegnir medalvextir viskomandi lanaflokka miéad vié vaxtakjor lana i arslok 2015.

Afborganir af langtimaskuldum sjédsins i arslok 2015 greinast pannig a naestu ar:

AT 2018 ... ettt ettt ettt e e aene s 90.793.284
ATD20HT s samm s i s e e eSS s S 93.063.116
Lo o 1 T — 95.389.694
AT 20719 e ettt et 97.774.437
Lo —— 100.218.798
ESTIIENR, i i i S S SR S ARSI i SR ST i A A A A 4.010.241.183

4.487.480.513
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10.  Adrar upplysingar

Vedsetningar

BRYNJA

A fasteignum sjo6dsins hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum hans, sem voru ad uppgreidsluvirdi um

4.487 millj. kréna i arslok 2015.

A nokkrum fasteignum sem sjédurinn hefur keypt af byggingaradilum hvila abyrgdarskuldbindingar sem eru sjoénum
oviekomandi samkvaemt kaupsamningum. | peim tilvikum mun sjédurinn ekki inna af hendi lokagreislur fyrr en pessum

skuldbindingum hefur verid aflétt og lokauttekt byggingarfulltria farid fram.

Starfsmannamal

Laun og launatengd gjéld arsins sundurlidast pannig:

MeBaliCldi STAITa w.vuasssmmmmmmisessssmems v s 5 e v

Laun og launatengd gjold skiptast a eftirfarandi lidi i sundurlidunum:

VIONAI, TASEEIGIA . .. e s nsiine mimssmmimissimmmiinsismasisn sesmmsismasi s mmbmnion s nsistmissismmnisn s mmmasissmn
Pjonustukostnadur vegna ibUA ... u.cessissswsssimsmssmsssesssssimsssrsssssmassasmarssisasrasss
Skrifstofu- 0g stiornuUNarkostNaBU ...........c.cccriieeierriieeeceeccee e

BRYNJA Hussjédur Oryrkjabandalagsins — Arsskyrsla 2015

2015 2014
100.823.280 91.332.409
20.980.465 18.045.287
121.803.745 109.377.696
13,75 13,43
2015 2014
23.489.701 21.682.910
43.857.820 37.810.561
54.456.224 49.884.226
121.803.745 109.377.696
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11.  Husaleigutekjur

L LT
HataNn 10, teNGIAIMA........cccee ettt eae e srne e neenanes
SIS UT Tttt i s s s s e
SIBHUVEGUE 9.ttt e sttt et enee s neeenneeennen
Langtimasamningar vid riki 0og sveitarfélog..........c.ceevriveiiieeeiiiece e
e = | =T (2] (5 ] e,
Endurgreidd hasaleiga, rafmagn og hiti..........cc...coeeieeiiieciiieeeecce e

12.  Adrar tekjur

Styrkur fra Reykjavikurborg vegna fasteignagalda. oo
Baetur fra Vatryggingafélagi Islands vegna tiona..........cccceeeveeiiineniinciiencieeeieece
13.  Rekstur fasteigna

Vidhald fasteigna

| B2 10 3 P21 6 o [T [ ] (o FARURUSS——————————— S

Vidhald fasteigna, venjulegt..........ccoueeeiiiciiiceece e
Vidhald & lyftu 0g eftirlit...........cccveeiiiiiiiiiieeie e

Pjonustukostnadur vegna ibua

L
=015 =112 [0 ' [« (o M OSSN
R&BsHNG 0g NreiRIEBHEVOTUR, s s mions sovoimmusnssssomnsmsssssnsan s oy smsnis o gt ss siasgaviss
RAIMAGN. ...t et saa e b e bbb e s ba e b s e et e e ne e sanes
I ———
[T o Lo R S O ———
Endurgreitt af leigiendum...........cccccoiiiiiiinniiniiiinniissiesimisssseisesisssssesssssssssssssesssasses

Annar kostnadur

Fasteignagjold og brunatryggingar...............ccoveeiiieeiiieeiee e
N A Y O NGO s esassismimm i oo gl S5 Ao R S D A A oS 45 B T s
Sameiginlegur kostnadur v. fasteigna 0.fl........ccccceiiiiiiiniiiiicn
Ymis rekstrarkostnadUur fAStEIGNA. ..........c.cveereeeeeeieeee e eeee e emeseeseeeees e en e
ABKEYPIUN @KSHUT.......eeee e e e e
ViShald ahalda: ..o acasinimnsaim s s S S s e s
OO O S TINEIONIN - 2 issinsmioiss isioisinmiossmsh s nnN  Te EAH  re  e SE

ReksturfasteignaiallS: . st is i s mssiissiisuammviss
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2015 2014
39.170.402 36.671.704
46.069.759 42.244.962
43.185.093 40.353.209
13.715.328 16.062.539
34.382.063 33.400.185
20.764.408 20.547.126

196.113.294 204.512.937
419.691.840 392.331.091
(964.934) (1.019.409)
812.127.252 785.104.343
10.584.000 10.584.000
574.524 648.323
11.158.524 11.232.323
19.441.077 17.933.964
4.048.624 3.748.946
246.184.277 223.127.677
4.535.532 4.239.234
274.209.510 249.049.821
36.298.599 31.273.166

7.5569.221 6.537.395
18.881.855 18.956.886
12.040.339 12.643.415
13.766.134 13.407.228
40.720.219 37.534.874

(92.475.427) (86.407.423)
36.790.940 33.945.541
124.496.414 114.459.845
7.852.075 9.000.273
3.196.085 5.904.795
1.690.583 1.158.087
1.753.932 1.315.058
2.339.104 920.862
1568.199 128.143
141.486.392 132.887.063
452.486.842 415.882.425
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14.  Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur

Laun og launatengd gjold

Launatengd gjold.........cocoeeiiiiiiii s
Haskkun lifeyrisskuldbindingar.............ooceiieiiiiciiciieeecciie

Annar kostnaéur

Ritféng, prentun, pappir og t6IvUKOStNadUr..........ccceeveriiiieiienicene
YIS rekStrarkOStNAGU........c..oveveeieeeeeieeees et
SerfraedipjOnuUSTa. ...
Endurskodun og reikningSUPPgIOr.......ccoocceereerieeeeiiieiieesecee e
Simakostnadur og burdargjold...........ccccovieiiiiieeriinsiinree e
L TR I KOS BT, wvissiswnmmsiswasnnsnsnss ouscussins somsrusumamys nse s e shesmEn s s us
StarfsmannakostNadur.........ccoeciivcie e
BT, s 5nsmvsssvesvsmmmnssveiansuswssimamios Sy s eSS S o SR PSS SN
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur alls........c.cceeceereeiiecniiinncrnennes

15. Framlog

Framlag fra Oryrkjabandalagi Islands af lottohagnadi

Vidbotarframlag fra Oryrkjabandalagi Islands
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2015 2014
45.083.604 42.125.279
9.372.620 7.758.947
5.191.704 4.937.198
59.647.928 54.821.423
4.634.657 4.816.105
2.989.864 3.426.815
1.024.941 2.986.193
1.806.820 2.441.650
2.017.719 2.059.504
1.174.946 1.324.174
393.255 1.057.479
218.112 379.806
14.260.314 18.491.726
73.908.242 73.313.149
120.000.000 90.000.000
9.000.000 25.000.000
129.000.000 115.000.000
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