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Skyrsla stjérnar BRYNJU Hussj6ds OBI
fyrir ario 2017

BRYNJA Hussjédur OBI er sjalfseignarstofnun
sem a og rekur félagslegt leiguhlsnaedi fyrir
oryrkja. Sidustu misseri hefur jafnt og pétt
verid fjarfest i nyju husnadi. Um leid og reynt
hefur verid ad greida Ur vanda sem flestra
hefur sjédurinn fylgt peirri stefnu ad halda
leiguverdi eins ldgu og kostur er svo tryggja
megi busetudryggi peirra sem purfa ad reida
sig a ororkulifeyri.

Rekstur

Rekstur drsins var med svipudum heetti og
undanfarin ar. Rekstrartekjur voru samtals
922 m.kr. arié 2017 og haekkudu um 7,2% fra
arinu adur. Skyring a pessari haekkun er fyrst og
fremst fjolgun ibuda og haekkun visitdlu
neysluverds. Margar ibudir voru keyptar &
arinu, hluti i tengslum vid uthlutun
stofnframlaga. beer ibudir sem voru keyptar
voru ad steerstum hluta fjadrmagnadar med
eigin fé sjédsins og framlagi fra OBI, sem er
hlutdeild pess af hagnadi islenskrar getspar
(Lottds). A &rinu jokst framlag OBl um 55,0
m.kr. frd arinu d46ur og var framlagid 190,0
m.kr. Rekstrarafgangur fyrir afskriftir og
fijarmagnsgjold var 390,7 m.kr. samanborid vid
285,7 m.kr. arid 2016.

Afskriftir voru 414,4 m.kr. samanborid vid
349,0 m.kr. arid 2016. Afkoma arsins eftir
afskriftir, fjdrmagnslidi og oreglulegar tekjur
var 36,7 m.kr. halli samanborid vid 136,6 m.kr.
tap arid 2016.
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PROUN A EIGINFIARHLUTFALLI 2010-2017
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Efnahagur

Eiginfjarhlutfall i arslok 2017 var 73,6%
samanborid vid 70,6% i arslok 2016.
Heildareignir i arslok 2017 voru 21,5 milljardar
kréna og haekkadi mat eigna sjédsins um 3,5
milljarda kréna a arinu. Heildarskuldir voru 5,7
milljardar kréna i rslok 2017 og haekkudu um
418,1 m.kr. milli ara. Vaxtaberandi skuldir voru
4,7 milljardar kréna i arslok 2017.

Lykiltoélur ar arsuppgjori 2017:

e Tekjur sjédsins namu 922,7 m.kr.

e Framlag OBI (Lottés) nam 190,0 m.kr.

e Rekstrarafgangur fyrir afskriftir,
fjarmagnsgjold og dreglulegar tekjur nam
390,7 m.kr.

e Halli nam 36,7 m.kr. eftir afskriftir,

fjarmagnslidi og o6reglulegar tekjur.

Eignir i arslok voru 21.527 m.kr.

Vaxtaberandi skuldir namu 4.673,2 m.kr.

Eiginfjarhlutfall i arslok var 73,6%.

Handbezert fé fra rekstri nam 715,7 m.kr.

Handbeert fé i arslok nam 14,7 m.kr.

ibadir

Keyptar ibudir — 28
Seldar ibudir — 1

e Fjoldiibuda i arslok — 806



Starfsfélk og skrifstofa

Eins og fyrri ar hefur starfsfdlk stadid sig vel i
ad leysa krefjandi verkefni og veita leigiendum
gdda pjonustu. Skrifstofa sjédsins er i Hatuni
10c, 105 Reykjavik, og par er g6d adstada til ad
taka @ méti vidskiptavinum. Skrifstofan er opin
virka daga kl. 9-15.

Tafla 1 - Stodugildi hja BRYNJU arid 2017.
Skrifstofa 4,25

stodugildi
Fasteignaumsjén 3,00 stodugildi
Umhverfismal 2,00 stodugildi
Husvarsla i Hatani 4,60 stodugildi

Mynd 1 - Skrifstofa BRYNJU Hussjéds.

Aherslur i rekstri
A sidustu arum hafa eftirfarandi aherslur verid
hafdar ad leidarljdsi i rekstri BRYNJU Hussjdds:

Leigjendur
e Anzegdari leigjendur.
e Busetuodryggi.
Leiguhtsnaedi
e Adgengilegt husnadi.
o Fjolbreytt hisnadi — steerdir — gerdir.
e Stadsetningar vid heefi.
e Audleigjanlegt husnadi.

BRYNJA Hussjédur OBI — Arsskyrsla 2017 5

s

N\

[

YNJA

B

Rekstur
o Litil yfirbygging.
o Adkeypt pjonusta sérfreedinga.
e Oflug vidhaldspjénusta.
o Beett umhverfi.
o Betri umgengni.
o Umbhverfisvernd.
e Husreglum framfylgt.

Kaup og sala ibida

Arid 2017 voru keyptar 28 ibudir, allar &
hofudborgarsvaedinu. A sama tima faekkadi
ibadum um sex i Hatuni 10 med sameiningu og
ein var seld.

Frd og med darinu 2008 hafa verid keyptar
samtals 215 nyjar ibudir sem jafngildir 20-22
ibudum a ari en 4 sama tima hefur ibadum i
Hatdninu feekkad um 45 med sameiningu
studioibuda i tveggja herbergja ibudir.

Einnig hefur verid 16gd dhersla 4 ad selja
einbylishius sem hafa verid notud fyrir
herbergjasambyli & vegum rikis og
sveitarfélaga. Alls er buid ad selja sex slik hus
4 arunum 2008-2017. Eftir er ad selja fjogur
slik hus til viobdtar sem verdur gert & naestu
arum.

Tafla 2 - Kaup a ibadum &rid 2017.

Gero Medal- Bilageymsla
ibuda Fjold staerd Lyfta

2 herb. 18 63,7 18 10
3 herb. 1 85,0 1 1
Radhus 9 89,8

Samtals 28 19 15




Fjoldi keyptra ibuda 2008-2017

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

A fyrri hluta ars 2017 vard snérp haekkun
ibadaverds en sidan dro ur haekkuninni pegar
leid & &rid. Arid 2017 haekkadi ibudaverd um
13,7% milli ara. Engin breyting hefur ordid 3
frambodi & tveggja herbergja ibudum 3
hofudborgarsvaedinu par sem litid frambod er
af peim a héflegu verdi.

ibGdir BRYNJU Hussj6ds

fbudum fjdlgadi um 21 milli 4ra pegar tekid
hefur verid tillit til breytinga og s6lu fasteigna.
fbudum faekkadi um sex i Hatuni 10 og um eina
med soélu & dhentugu husnaedi.

Tafla 3 - Fjoldi ibada i lok hvers ars 2009-2017.
|2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Fj6|di| 679 708 724 742 751 752 781 785 806

Sem fyrr eru langflestar ibudir BRYNJU
Hassjods | Reykjavik og  nagranna-
sveitarfélogum. Af peim 806 ibudum sem voru
i datleigu i lok ars 2017 voru 654 34
hofudborgarsvaedinu. [ t6flu 4 ma sja skiptingu
ibuda eftir sveitarfélogum og préun a fjoélda
beirra milli ara.
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Tafla 4 - Fjoldi ibuda midad vid 31. desember 2016 og 2017.

Sveitarfélog-landshl. 2016 2017
Reykjavik 476 477
Hafnarfjorour 87 90
Képavogur 43 47
Akureyri 40 44
Gardabeer 23 24
Selfoss 18 19
Reykjanes/Sudurnes 28 28
Austurland 14 13
Borgarbyggd 11 12
Akranes 14 17
Vestfirdir 6 7
Mosfellsbaer 11 13
Vestmannaeyjar 5 5
Seltjarnarnes 3 3
Hofn 2 2

Skipting ibuda milli landsbyggdar og
hofudborgarsvaedis er pannig ad 81% eru 3
hofudborgarsvaedinu og 19% a landsbyggdinni.

Skiping ibuda milli h6fudborgarsvaedis og
landsbyggodar

2016 2017

m Hofuborgarsvaedid  m Landsbyggin



[ toflu 5 ma sja préun & samsetningu 4 staerd
ibuda (fjoldi herbergja) fra arinu 2010 til arsins
2017. Toluverd feekkun hefur ordid a litlum
einstaklingsibudum  (studidibudum) sem
skyrist af sameiningu ibuda i Hatuni og af pvi

ad ekki hafa verid keyptar litlar

einstaklingsibudir (studiéibudir) & sidustu

arum.

Tafla 5 - Skipting eftir gerd ibuda i arslok 2010 og 2017.
Gerd ibuda 2010 2017
Einstaklingsibudir 23,5% 13,5%
2 herbergja 52,8% 58,7%
3 herbergja 12,3% 14,1%
4 herbergja 4,6% 4,6%
5 herbergja 1,0% 1,0%
Radhus (2-3 herbergja) 4,1% 7,0%
Einbyli 0,3% 0,4%
Sérhzeft husnaedi 1,4% 0,7%

A &rinu hefur BRYNJA Hussjédur verid ad
undirbda framkvaemdir @ nybyggingum sem i
verda 47 ibudir. Gera ma rad fyrir ad haegt
verdi ad taka pessar ibudir i notkun 4@ arunum
2019-2021.

Tafla 6 - Greining 4 ibudum i arslok 2017 eftir baejarhlutum i
Reykjavik.

Fjoldi

Bajarhlutar ibuda Hlutfall %
101 Midbaer 40 8,4%
103 Kringlan 62 13,0%
104 Vogar —Heimar 34 7,1%
105 Austurbaer 247 51,9%
107 Vesturbaer 9 1,9%
108 Fossvogur 10 2,1%
109 Nedra-Breidholt 1,1%
110 Arbaer 1,3%
111 Efra-Breidholt 33 7,4%
112 Grafarvogur/-holt 26 5,9%

Samtals 477 100%

Framkvaemdir
Toluverdum fjarmunum hefur verid varid

i
vidhald og breytingar a ibadum sjédsins. M3
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pbar nefna sameiningu ibuda og fjolgun ibuda i
nuaverandi fjélbylishdusum i eigu sjédsins. Eins
og undafarin ar voru margar ibudir
endurnyjadar sem komu inn vegna nyrra
leigutaka.

Stofnframlég

[ kjolfar laga um Almennar ibudir sem voru
sampykkt vorid 2016 hefur sjédurinn gert
samninga vid sveitarfélog um byggingu eda
kaup a 25 ibddum. Sjédurinn mun halda afram
ad seekja um stofnframlog, en med peim fast
12% stofnkostnadar fra sveitarfélogum og
22% fra rikinu. Nu pegar liggur fyrir
samkomulag vid  Reykjavikurborg  um
stofnframlag til 27 ibuda sem byggdar verda a
arunum 2018-2020.

BRYNJA Hussjédur hefur meett litlum skilningi
hja ibudalanasjédi 4 naudsynlegum staerdum
ibuda, en sjédurinn hefur gefid ut
hamarksstaerdir ibuda eftir herbergjafjolda.
Hamarksfermetrafjoldi kemur engan veginn til
mots vid pa einstaklinga sem nota stéra
hjolastola eda fjolda hjalparteekja.

Staedarvidmid ibudalansjods er eftirfarandi:
2 herbergja ibid — hdmarksstaerd 60 m?

3 herbergja ibid — hdmarksstaerd 80 m?

4 herbergja ibud — hdmarkssteerd 95 m?

5 herbergja ibid — hdmarksstaerd 110 m?

&
g | | 4% vidbotarframlag rikisins
,:E Vegna nimsmanna og dryrkja
6% vidbdtarframlag rikisins

o Skortur & leiguhisnzadi og bygging ibada

= & hefur verid { ligmarki eda sérstik vand-

t \E kvadi & firmignun 4 almennum markadi

0

§ 4 e ,

2 - 4% vidbdtarframlag sveitarfélags
Skortur & leiguhisnadi og bygging ibada
hefur verid i ligmarki eda sérstok vand-
kvadi & farmignun d almennum markadi

-3
[=]
M~
I
1=}
[




Leiguverd
Leiguverd BRYNJU Hussjods er sem fyrr
hagstett i samanburdi vid adra kosti a
leigumarkadi. Leiguverd hefur verid i kringum
60—65% af leiguverdi 4 almennum markadi, en
bar hefur préunin verid med eftirfarandi heetti:
e leiguverd & almennum markadi
hakkadi um 9,9% umfram leiguverd
BRYNJU Hussjéds a arinu 2017.
e Ennpa er mikill skortur a leiguhtisnaedi
a hofudborgarsvedinu. bessi skortur
hefur komid fram medal annars i mikilli
fiolgun & bidlistum eftir félagslegu
hasnaedi hja  sveitarfélogum og
leigufélogum.

Hér ma sja upplysingar um leiguverd ibuda
med hlidsjon af staerd ibdda hja BRYNJU
Hussjdai i arslok 2017:

e Einstaklingsibudir - leiguverd a bilinu
73.000-85.000 kr. @ manudi. Staerdir
ibuda a bilinu 32-45 m?2.

e Tveggja herbergja ibudir - leiguverd a
bilinu 81.000-135.000 kr. & manudi.
Steerdir ibuda a bilinu 42-115 m?, med
eda an steedis i bilageymslu.

e briggja herbergja ibudir - leiguverd 3
bilinu 105.000-149.000 kr. @ manudi.
Staerdir ibuda 4 bilinu 70-120 m?, med
eda an steedis i bilageymslu.

e Fjogurra herbergja ibudir - leiguverd &
bilinu 139.000-169.000 kr. & manudi.
Steerdir ibuda a bilinu 85-135 m?, med
eda an steedis i bilageymslu.

Oll framantalin leiguverd eru an greidslu i
hissjod.  Husnzedisbaetur og  sérstakur
hidsnadisstudningur koma sidan til fradrattar.
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Leigusamningar

Alls voru gerdir 156 nyir leigusamningar arid
2017, par af voru 31 gerdir vegna milliflutnings
og 38 endurnyjadir leigusamningar. A
sidastlionum arum hefur faerst i voxt ad
leigiendur nyti sér pann kost ad dska eftir
milliflutningi, en sveigjanleiki par ad latandi
hefur verid aukinn til muna.

Tafla 7 - Fjoldi nyrra leigusamninga 4 ari 2009-2017.
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Fj.leigus. 140 92 91 101 83 90 69 64 156

Umsdéknir um ibudir

Mikil eftirspurn hefur verid eftir ibudum hja
BRYNJU Hussjédi. A bidlista eftir ibidum voru
i lok desember 2017 samtals 482
umsakjendur, sem er 24,5% aukning milli ara.
Bidtimi eftir hisnadi heldur afram ad lengjast
og er nu ad jafnadi 36—48 manudir.

Tafla 8 - Fjoldi a bidlista eftir hisnaedi 2009-2017.
|2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
236 199 240 273 288 266 397 505 595

Umsadknir
Umsadknir an

223 196 302 387 482

OSKIR UM iBUPAGERD
Einstakl. ib.
7%

millifluttnings

Landsbyggdin
8%

4ra herb.
5%

3ja her
15%

2ja herb.
65%



Stefnumétun

Stefnumorkun  sjodsins  var sampykkt a
stjérnarfundi hans pann 2. oktéber 2012 og var
dreift 4 adalfundi OBI pann 20. oktéber sama
ar. Unnid verdur afram ad pvi ad na peim
markmidum sem sett voru og nu pegar hefur
markmidinu um eiginfjarhlutfall verid nad.

Helstu atridi i stefnu sjoédsins eru eftirfarandi:
Markmio
Fjarmal
e Reksturinn skal vera sjalfbaer og
skal medal annars tekid mid af pvi
vid akvordun leiguverds.
e AQJ eiginfjarhlutfall verdi ekki leegra
en 60% & hverjum tima, en pad var

73,6% i arslok 2017.

e AJ ibudafjoldi i Hatuni 10, 10a og
10b verdi ad hamarki 185 i arslok
2017. [ dager pessi fjoldi 199 ibudir.

e AJ hlutfall minni einstaklingsibuda
(studidibuda) verdi undir 15% i
arslok 2017. Petta hlutfall var
komid nidur i 13,5% i arslok 2017
(sja toflu 5).

Horfur 2018-2019
Miklar
fasteignamarkadinn sidastlidin prju ar og

hakkanir hafa einkennt
virdist sem jafnvaegi sé komid a markadinn.
Pad sem hefur einkennt markadinn sidastlidin
ar er liti6 frambod af tveggja herbergja
ibadum. betta astand mun vara afram par sem
verktakar sja sér ekki hag i ad byggja slikar
ibudir. Eins og adur mun BRYNJA Hussjédur
halda afram ad fjarfesta i nyju husnadi,
hentugu og adgengilegu. Logd verdur dhersla 3
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byggingu husnaedis og hefur i pvi sambandi
verid sétt um |66ir hjd sveitarfélogum a
hofudborgarsvaedinu.

Flestar spdr greiningaradila gera afram rad
fyrir litilli verdbolgu naestu 2—3 arin.

Heimasida

Heimasida BRYNJU Hussjéds er & slédinni
brynjahus.is en par er haegt finna almennar og
hagnytar upplysingar um starfsemi sjédsins,
auk pess sem haegt er ad senda inn fyrirspurnir
og beidnir um vidhald 4 ibudum sjédsins og
itreka umsdknir.

Endurskodun a skipulagsskra

Syslumadurinn a Nordurlandi vestra sampykkti
endurskodada skipulagsskra & arinu 2017.
Helstu breytingar eru vardandi stjornarkjor,
akvaedi um

skipunartima og itarlegri

starfsskyldur stjérnar og framkvaemdastjora.

Stjorn BRYNJU Hussjods
Stjérn sjddsins er skipud fimm einstaklingum,
fijorum kjérnum af adalstjéorn OBI og einum
tilnefndum af félags- og
jafnréttismalaradherra. Stjérn sjédsins var
bannig skipud arslok 2017:

e Gardar Sverrisson, formadur

e Emil Théroddsen, ritari

e Arnprudur Karlsdottir, gjaldkeri

e Maria Oskarsdottir

e podrarinn boérhallsson, tilnefndur af

radherra.

Framkvamdastjéri er Bjorn Arnar Magnusson.
Endurskodandi er Gudmundur Snorrason,
PWC-PricewaterhouseCoopers ehf.


http://brynjahus.is/

BRYNJA

HUSSJOBUR ORYRKJABANDALAGSINS

BRYNJA Hussjédur OBI
Arsreikningur 2017
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BRYNJAR

HUSSJOD RKJABANDALAGSINS

Skyrsla stjérnar

Meginstarfsemi sj6dsins

BRYNJA Hussjodur OBI er sjalfseignarstofnun sem er opin 6llum &ryrkjum. Hiutverk sjodsins er ad eiga og reka
félagslegt leiguhtisnzedi um land allt.

Starfsemin a arinu

Rekstur sjodsins var med svipudu moéti & arinu 2017 og &rid & undan. Heildarvelta sjodsins 2017 nam 922,8 m.kr. og
jokst um 7,2% & milli ara. Rekstrarhalli arsins nam 36,7 m.kr. i samanburdi vié kr. 136,6 m.kr. halla & arinu 2016.
Medalfjoldi starfa & arinu 2017 var 14,02. Fjoldi ibuda i eigu sjodsins i arslok 2017 var 806.

Pad er alit stjornar sjodsins ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig a stoéu sjodsins i arslok,
rekstrararangri arsins og fjarhagslegri préun, komi fram i arsreikningnum.

Framtidaraform
Gert er rad fyrir ad reksturinn verdi med svipudu snidi og verié hefur.
Jofnun taps

Stjérnin visar til arsreikningsins vardandi jéfnun taps.

Stjorn BRYNJU Hussjéds OBI og framkveemdastjori stadfesta hér med arsreikning sjodsins fyrir arid 2017 med aritun
sinni.

Reykjavik, 29. mai 2018

5 Stjarn: Framkvaemdastjori: 2

o dwng ﬂ%”’/ W"
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BRYNJA

Aritun ohads endurskodanda
Til stjérnar BRYNJU Hassj68s Orykjabandalagsins

Alit

Vié héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning BRYNJU Hussjéds OBI fyrir arié 2017. Arsreikningurinn hefur ad
geyma skyrslu stjérnar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sj6dstreymi, upplysingar um mikilvaegar
reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu sjodsins & arinu 2017, efnahag hans 31.
desember 2017 og breytingu & handbaeru fé a arinu 2017, i samreemi vid l6g um arsreikninga og settar
reikningsskilareglur, og ad skyrsla stjérnar hafi ad geyma peer upplysingar sem bar ber aé veita i samraemi vié 16g
um arsreikninga komi peer ekki fram annars stadar i arsreikningnum.

Grundvéllur alits

Endurskodad var i samreesmi vié alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt sté8lunum er nanar
utskyrd i kaflanum um abyrgd endurskodenda. Vié erum 6haé sjédnum samkvaemt dkvaedum sidaregina sem gilda
um endurskodendur & islandi og varda endurskodun okkar a arsreikningi sjodsins. Vid uppfyllum jafnframt adrar
kréfur um starf okkar sem endurskodendur i samraemi vid akvaedi sidareglna.

Vié teljum ad vid endurskodunina héfum vié aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Abyrgd stiémar og framkvsemdastjora & arsreikningnum

Stjorn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vié 16g um arsreikninga
og settar reikningsskilareglur. Stjérn og framkvaemdastjéri eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er
ad seé til stadar vardandi gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka hvort
sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins ber stjornendum sj6dsins ad meta haefi pess til aframhaldandi starfsemi. Stjornendum ber
ad semja arsreikning sj6dsins a peirri forsendu ad um aframhaldandi starfsemi sé ad reeda, nema stjornendur aetli
ad leysa sjédinn upp eda haetta rekstri hans, eda hafi ekki raunhaeft val um annad en ad haetta starfsemi sjédsins.
Stjérnendum sjodsins ber ad setja fram videigandi skyringar varéandi haefi hans til aframhaldandi starfsemi ef vié a
og hvers vegna stjérnendur beita forsendunni um aframhaldandi starfsemi vié gerd og framsetningu arsreikningsins.

Stjorn skal hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgé endurskodenda & endurskodun &rsreikningsins

Markmid okkar er ad afla neegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka og gefa Gt aritun med aliti okkar. Neegjanleg vissa er mikil vissa en ekki trygging pess ad
endurskodun, sem framkveemd er i samraemi vid alpjodlega endursko8unarstadla, muni avallt leida i ljos alla
verulega annmarka séu peir til stadar. Annmarkar geta stafad af sviksemi eda mistdkum og eru metnir verulegir ef
peir, einir og sér eda samanlagdir, gaetu haft ahrif a fjarhagslegar akvardanir notenda sem grundvalladar eru a
arsreikningnum.

Endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla byggir & faglegu mati og faglegri tortryggni. Vié
framkveemum einnig eftirfarandi:

Greinum og metum aheettuna af verulegum annmérkum, vegna sviksemi eda mistaka, og skipuleggjum
endurskodunaradgerdir til ad maeta pessari ahsettu og 6flum endurskodunargagna sem eru naegjanleg og
videigandi grunnur fyrir aliti okkar. Ahzettan af pvi ad greina ekki verulega annmarka sem stafa af sviksemi er
meiri en ahaetta af annmérkum vegna mistaka, par sem sviksemi getur stafad af félsun, misvisandi framsetningu
arsreiknings, ad mikilvaegum atridum sé viljandi sleppt, samanteknum radum eda ad innra eftirlit sé snidgengid.

Oflum skilnings & innra eftirliti sem er videigandi fyrir endurskodun okkar i peim tilgangi ad hanna
endurskodunaradgerdir, en ekki til pbess ad gefa alit a virkni innra eftirlits sjodsins.
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Metum hvort val stjérnenda a reikningsskilaadferéum sé videigandi og hvort matsadferdir peirra séu raunhaefar.
Einnig skodum vi6 hvort tengdar skyringar séu vid haefi.

Alyktum um notkun stjornenda & forsendunni um &framhaldandi starfsemi og metum & grundvelli
endurskodunarinnar hvort verulegur vafi leiki & rekstrarheefi eda hvort adsteedur séu til stadar sem geetu valdio
verulegum efasemdum um rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad veruleg o6vissa riki, ber okkur ad vekja sérstaka athygli a
videigandi skyringum i arsreikningnum um évissuna og ef peer upplysingar eru ekki naegjanlegar ad okkar mati,
vikjum vié fra fyrirvaralausu aliti. Nidurstada okkar byggir & peim endurskodunargdgnum sem vid hofum aflad

fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adsteedur i framtidinni leitt til pess ad
sjodurinn verdi ekki lengur rekstrarhaefur.

Metum framsetningu, gerd og innihald arsreikningsins i heild, ad medtéldum skyringum og hvort hann
grundvallast & fyrirliggjandi feerslum og atburdum og gefi glégga mynd samanber alit okkar.

Vi upplysum stjérn medal annars um aaetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og veruleg atridi sem
upp geta komid i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka i innra eftirliti ef vié a.

Reykjavik, 29. mai 2018

PricewaterhouseCoopers ehf.

Gudmugdur Snorrason
I16ggiltur endurskodandi
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HUSSJOPUR ORYRKJABANDALAGSINS
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Rekstrarreikningur arsins 2017

Skyr.
Rekstrartekjur
HlsaleiguiekiUr s aems s m i s rassasans 11
AOTARABKIUN v v s R IS sasinanse 12
Rekstrargjold
REKStUrTasteIgNa ccomammmmmssemmesrmmsms s e 13
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur ...............ccccceeeeveiiiviiiiiiceen, 14
Afskrifadar Gtistandandi KISTU .......c...covsvsisossiossossissessssiesiassssemsssasst
Rekstrarafgangur fyrir afskriftir varanlegra rekstrarfjarmuna ...........
Afskriftir varanlegra rekstrarffarmuna .............cccooooeveeeeeeeeeeeee, 3,8

(Rekstrarhalli) fyrir fiarmunatekjur og (fjarmagnsgjéld)
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjéld)

Vaxtatekjur 0g verobaatur ............ccocveviviiviiieeieeeeee e
Vaxtagjold, verdbaetur og gengismunur .............ccocoeeeeeeeeeeneeseeennnen.
Fjarmagnstekjuskattur ..............cooooeiiiiiiieieicecccceeeeeen
(Rekstrarhalli) fyrir framlég fra OBl .........o.ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeerees
Framlég

Framldg fra Oryrkjabandalagi Islands ..............cccocooocvevevevevvenn.

(Rekstrarhalli) arsins
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2017 2016

915.187.148 852.565.756
7.563.929 8.500.000
922.751.077 861.065.756
451.380.202 496.226.301
77.380.379 77.234.934
3.278.091 1.855.896
532.038.672 575.317.131
390.712.405 285.748.625
(414.427.927) (349.007.752)
(23.715.521) (63.259.127)
1.330.441 1.435.249
(204.119.142) (209.610.089)
(243.066) (199.106)
(203.031.767) (208.373.946)
(226.747.288) (271.633.073)
190.000.000 135.000.000
(36.747.288) (136.633.073)




BRYNJA

Efnahagsreikningur 31. desember 2017

Eignir Skyr. 2017 2016

Fastafjarmunir

Varanlegir rekstarfjarmunir: 3

Fasteignir | GHEIGU «......ooveeeeicece s 21.021.279.841 17.873.334.450

Fasteignir | BYggingu ..........oovoeeeeeeeeeeeeeeee e, 462.011.619 87.880.814

Innréttingar, skrifstofuahold og bifreidar ............c.cocceeeeeeeeeeeeeeenn. 8.582.374 4.011.450
21.491.873.834 17.965.226.714

Veltufjarmunir

ViIBSKIPIAKIOTUN ...ttt 4 5.437.070 2.241.871

Abrar skammtimakrofur ..........coeeeeeeeeeeecie e, 5 15.484.734 34.192.834

3= 00 aT>=11 1 (- 14.732.099 10.656.637

35.653.903 47.091.342
Eignir samtals 21.527.527.737 18.012.318.056
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Efnahagsreikningur 31. desember 2017

Eigio fé og skuldir

Skuldir

Skuldbindingar:
Lifeyrisskuldbindingar ............cccouooviiiieieucieeeeeceeeee e
Adrar skuldbindingar .........ccooiiieiii e

Langtimaskuldir:
IDUBAIANASIOBUF ...........veveee e,
Neesta ars afborganir af langtimaskuldum ............ococovevvvvevveennn.

Skammtimaskuldir:

Skuldir vid lanastofnanir (Bankareikningslan) .................ccccvevuenne....
Vigskiptaskoldic oo o i
Adbrar skammtimaskuldir ...........oo.oveieeiieieieecs e
Neesta ars afborganir af langtimaskuldum ...............ccooovveveeerennn.
Fyrirfram innheimtar teKjur ............c.coooivvuiiniiinsie s seeseseseneneans

Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals

Adrar upplysingar

BRYNJA Hussjédur OBi — Arsskyrsla 2017 18
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2017 2016

15.837.143.618  12.740.132.108
30.768.746 30.083.344
459.145.740 448.548 617
489.914.486 478.631.961
4.770.698.775 4.488.935.787
(97.502.345) (93.607.850)
4.673.196.430 4.395.327.937
35.051.378 127.322.931
338.059.651 122.259.839
43.041.080 44.723.207
97.502.345 93.607.850
13.618.750 10.312.222
527.273.203 398.226.050
5.690.384.119 5.272.185.947
21.527.527.737  18.012.318.056




Sjoédstreymi arsins 2017

Rekstrarhreyfingar

Hreint veltufé fra rekstri:
(Rekstrarhalli) arsins
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi

Afskriftir varanlegra rekstrarfjarmuna

Verdbaatur langtimalana .............cccoovveveieeeereeieee e
Lifeyrisskuldbinding - breyting ..........cccoccvveeeieicececee e

Laekkun (haskkun) rekstrartengdra eigna:

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur ...........cccocovvveeeveevvenne.

Haekkun (lzekkun) rekstrartengdra skulda:

Skammtimaskuldir ..o

Handbezert fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Keyptar fasteignir og ViBbaetur .............c.ocueveieeeeieeeeeeeeeeeeeeee,
Stofnstyrkir vegna kaupa & fasteignum ................ccoooooieeeeorinennn..
Seldar fasteignir ..........cceovvieveiiiiie e
Keyptar innréttingar, skrifstofuahold og teeki ...........ccooocoveveveveennn.
Kostnadur vegna fasteigna i byggingu ...........ccveeeveeeoeooeeeeeeeeenn,

Fjarmoégnunarhreyfingar

Tekin ny 1angtimalan ...
Afborganir langtimalana .............cocooveeeiciiiicc e
Skammtimalan, breyting ...........cccooceevveeieeieivceeieeee e

Laekkun &4 handbaru fé

Handbaert fé i byrjun timabils

Handbeert fé i arslok

Adrar upplysingar
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2017 2016
(36.747.288) (136.633.073)
414.427.927 349.007.752
78.195.349 92.780.006
685.402 1.045.649
456.561.389 306.200.333
15.512.901 (2.784.268)
243,592 477 (187.741.356)
715.666.767 115.674.710
(375.551.524) (68.314.023)
3.507.222 0
16.389.380 22.050.500
(9.192.208) (535.151)
(458.040.263) (160.679.600)
(822.887.391) (207.478.274)
298.691.878 0
(95.124.239) (91.324.732)
(92.271.553) 127.322.931
111.296.086 35.998.199
4.075.462 (55.805.365)
10.656.637 66.462.002
14.732.099 10.656.637
125.029.859 117.033.872
1.087.375 1.271.757



Skyringar

1. Almennar upplysingar
BRYNJA Hussjodur OBI, Hatani 10C, er sjalfseignarstofnun, stofnadur 1. névember 1965. Hiutverk sjédsins er ad eiga
og reka ibudir fyrir dryrkja. Tilgangi sinum naer sjédurinn med pvi ad kaupa og byggja leiguibudir.

BRYNJA Hussjodur OBl er med heimilisfesti 4 Islandi. Skrad adsetur sjédsins er ad Hatani 10C, 105 Reykjavik.

2. Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir

21 Grundvdllur reikningsskila

Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga. Gerd er grein fyrir helstu reikningsskilaaéferdum sem i
meginatridum eru pzer sému og arid a undan ad 66ru leyti en pvi sem fram kemur hér a eftir. Arsreikningurinn er geréur
midad vid aframhaldandi starfsemi.

Vid gerd reikningsskilanna purfa stjérnendur ad meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat & eignum, skuldum,
tekjum og gj6éldum. bPo svo mét pessi séu samkvaemt bestu vitund stjornenda geta raunveruleg verdmazeti peirra lida sem
pannig eru metnir reynst 6nnur en nidurstada samkvaamt matinu.

2.2 Verd- eda gengistryggdar eignir og skuldir

Eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru umreiknadar i islenskar krénur & pvi gengi sem sidast var skrad a arinu.
Verédtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midaé vié visitdlur sem toku gildi i arsbyrjun 2018. Afallinn gengismunur
og verdbaetur & hofudstol eigna og skulda eru fasrdar i rekstrarreikningi.

2.3 Innlausn tekna

Husaleigutekjur eru faerdar til tekna i rekstrarreikningi @ grundvelli manadarlegra Gtgefinna reikninga.
24 Adrar rekstrartekjur

Framlég fra opinberum adilum eru tekjufaerd & grundvelli fyrirliggjandi samninga.

Soluhagnadur af varanlegum rekstrarfjarmunum sem feerdir hafa verid & kostnadarverdi og 6efnislegum eignum er
reiknadur sem mismunur a séluverdi og békfaerdu verdi & vidskiptadegi.

25 Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjsld

Vaxtatekjur eru tekjufeerdar midad vid upphaflega avoxtunarkrofu skuldabréfaeignar og afallnar vaxtatekjur vegna
bankainnistaedna og vidskiptakrafna eru tekjufeerdar nema vafi leiki & um innheimtu peirra.

Vidskipti i 66rum myntum en islenskum krénum eru umreiknud yfir i iISK & gengi vidskiptadags. Gengismunur sem
myndast vié greidslu skulda og innheimtu krafna er feerdur i rekstrarreikning sem og &fallinn gengismunur & eignir og
skuldir i arslok.
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2.6 Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir
Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir a kostnadarveréi ad fradregnum afskriftum nema fasteignir en paer eru bokfeerdar

a fasteignamati i arslok. Haekkun a fasteignamati innan arsins er feerd a endurmatsreikning medal eiginfjarlida.

Afskriftir eru reiknadar samkvaemt beinlinuadferd til ad gjaldfeera mismun & bokfeeréu verdi og hrakvirdi & aeetludum
endingartima eignanna sem hér segir:

Fasteignir (af fasteighamati T Aislok) ..cwswsmnmrmmmmisnmnnmmimemm s s 2%
Innréttingar og sKrifStofUANGID ...........cccooiiiiiiiiiii e 35%

Pegar bokfeert verd eigna er haerra en endurheimtanlegt verd peirra eru eignirnar feeréar nidur i endurheimtanlegt verd.
Hagnadur og tap af s6lu eigna, sem feerdar eru & kostnadarverdi er feert i rekstrarreikning. Pegar eignir eru seldar sem
endurmetnar hafa verid sérstaklega, er séluhagnadur/tap millifeeréur a eigié fé.

Kostnadur vegna meirihattar vidhalds er gjaldfeserdur i rekstrarreikningi pegar hann fellur til.

Fasteignir i byggingu

Fasteignir i byggingu eru feerdar til eignar & kostnadarverdi. Kostnadarverd samanstendur af kaupverdi peirra og peim

kostnadi sem hlyst af 6flun peirra og endurbétum. Eignirnar eru ekki i notkun og eru pvi ekki afskrifadar. begar paer
verda teknar i notkun feerast paer undir varanlega rekstrarfjarmuni og eru afskrifadar.

2.7 Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru feerdar a nafnverdi ad fradreginni nidurfeersiu til ad meeta peim kréfum sem kunna ad tapast.
Nidurfeerslan er byggd & mati & tapsahaettu gagnvart einstokum kréfum og kréfum i heild. Krofur sem eru endanlega
tapadar eru feerdar ut ar bokum sjodsins.

2.8 Handbezert fé

Handbaert fé samkvaemt sjodstreymi samanstendur af sj6di, 6bundnum bankainnsteedum, skammtimaver&bréfum til
skemmri tima en 3ja manada.
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2.9 Lifeyrisskuldbinding

| arsreikningnum er uppfaerd asetlud eftilaunaskuldbinding sem hvilir 4 BRYNJU Hussjodi OBI vegna adildar
starfsmanns ad Lifeyrissjodi opinberra starfsmanna.

2.10  Adrar skuldbindingar

Skuldbinding vegna stofnstyrkja sem veittir voru vié kaup & ibadum er arlega faerd nidur um 2% af upphaflegri fiarhaso
styrkjanna i samraemi vid afskriftahlutfoll ibadanna.

2.1 Vidskiptaskuldir
Vidskiptaskuldir eru feerdar a nafnverdi ad vidbasttum afélinum véxtum.
212 Fyrirframinnheimtar tekjur

Fyrirframinnheimtar tekjur eru vegna fyrirfram greiddrar hisaleigu.
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3. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Innréttingar, skrifstofuahéld og bifreidar

S

BRYNJA

Innréttingar, skrifstofuéhéld og bifreidar sjodsins sem eru bokfeerd & kostnadarversi i arslok greinast pannig:

Arslok 2016:

Bokfaert verd i arsbyrjun

Viébét arsins

AFSKftir oo

Bokfeert verd i arslok 2016 greinist pannig:
01110 F: [OT= 16 T7= 1 o LU U LT

Arslok 2017:

Bokfeert verd i arsbyrjun
Vidbét arsins ...................
ALSRATHC s wsscssnsssiisessinns
Bokfeert verd i arslok

Bokfeert verd i arslok 2017 greinist pannig:
KOSINA0AIVEIS .......cooiiiiiiiiiiieeeeee e

Fasteignir

Fasteignir sjo0sins sem eru bokadar skv. fasteignamati i arslok greinast pbannig:

Fasteignamat 1/1

Endurbaetur eldri fasteigna
Keyptar ibudir a arinu
Stofnstyrkir vegna keyptra fasteigna
Flutt af fasteignum i byggingu

i L | T e

Endurmat fasteigna i fasteignamat

Afskrift arsins

Ahéld og
innréttingar Bifreidar Samtals
2.854.859 2.781.455 5.636.314
535.151 0 535.151
(1.731.998) (428.017) (2.160.015)
1.658.012 2.353.438 4.011.450
46.068.825 4.453.000 50.521.825
(44.410.813) (2.099.562) (46.510.375)
1.658.012 2.353.438 4.011.450
1.658.012 2.353.438 4.011.450
9.192.206 0 9.192.206
(4.343.071) (278.211) (4.621.282)
6.507.147 2.075.227 8.582.374
55.261.031 4.453.000 59.714.031
(48.753.884) (2.377.773) (51.131.657)
6.507.147 2.075.227 8.582.374
2017 2016
17.873.334.450 15.923.270.000
7.232.925 356.982
361.814.574 67.957.041
(3.507.222) 0
83.909.458 467.934.759
(11.078.760) (24.600.000)
3.130.000.013 1.795.882.357
(420.425.597) (357.466.689)
21.021.279.841 17.873.334.450

Sjoourinn fékk oafturkreefa stofnstyrki vegna fasteignakaupa fra riki og sveitarfélégum ad fjarhaed kr. 3,5 milljonir & arinu 2017.
Fjarheedin hefur verié feerd til lsekkunar & stofnverdi fasteigna. Kvéd er um endurgreidslu styrkjanna ef fasteignirnar verda seldar.

Fasteignir eignfeerdar miéad vid fasteignamat
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3. Varanlegir rekstrarfjarmunir, framhald

Afskriftir samkveemt rekstrarreikningi nema kr. 414.427.927 og greinast peer pannig:

Afskrift innréttinga, skrifstofudhalda 0g tBKJA ........o.o.voiiiie ittt ee e e 4.621.282
Leekkun a skuldbindingu vegna stofnstyrkja & moti afskrift Arsins ...........ccoovveeoooeeee oo (10.618.952)
Reiknud afskrift fasteigna, 2% af fasteignamati i arslok ............... A S TR RHE S memmn s s e A et S e 420.425.597

414.427.927
Fasteignir sem eru i byggingu eru eignfaerdar midaé vié afallinn kostnad og greinast a eftirfarandi hatt:

2017 2016
Helldarverd 1. ArsBYEIUIN: ....copmmmsmusmasm e e st e soassssonssasmemsmmsrasons 87.880.814 395.135.973
VIBDOL BISINS ...t ettt ee e eeaee 458.040.263 160.679.600
Eignir sem teknar eru i notkun & &rinU ..o (83.909.458) (467.934.759)
HElAANVEIS T ErSIOK .......cueviuieiiiiereeiieei ettt 462.011.619 87.880.814
Fasteignir i byggingu eru eftirfarandi:
IbUSir i HAUNT 10, REYKIAVIK ....eovvoveeeeeeeeceeeeeee oot 14.549.602 522.109
Davioshagi 10, AKUMBYTI ......cocooiiiiiiiiiie ettt et st eae et e eeeeaean 70.964.400 0
Grandavegur 42B og 42C, Reykjavik . 72.397.150 0
Grahella 31, SElfOoSS ....covevieeieece e SRR TR SR semyanssnannes 30.224.000 0
Holtavegur 29b, REYKJAVIK ...c.ovoeeeiiei et 2.700.431 2.700.431
KrisHANShagi 2, AKUTEYIT ........coocuiurieiieiieieiee et nen e e 48.783.200 0
Kvistavellir 63-65, HafNarfirdi ...........ccooiiiiiiiiiiiee e 1.713.093 689.616
LyNgas TA-D, GarGaba ..........cccouiuiiiiiiriiee ettt 0 83.909.458
Manatin 1, ReYKJAVIK ........ccooioiiiiiiieiee et e 40.801.550 0
Nordurtin 13, 15, FIOtsAalShErasdi ...........c.c.oveeeeceeeeceeee et eee 10.514.593 0
Slettuvegur 9, REYKIAVIK .......ccoivimirisimmmsissssionssisssonssemmssssssssssssonsestessaseesomsssemses 59.200 59.200
Vefarastraati 15, MOSTElISDEE .......c.ocooviiimiiieieeee e 34.922.000 0
Vallakdr, 6A 0g BB, KOPAVOG .......cccviuiiiuimeicieiiiis e e eesee oo 134.382.400 0
462.011.619 87.880.814
Fasteignamat ofangreindra eigna i byggingu var kr. 129.115.000 i arslok 2017.
4.  Vidskiptakrofur
Vidskiptakrofur greinast pannig: 2017 2016
NAOSKIPEAKIOT voncorsocsncrrssenmmerssssanssssyossms s i v s T A bmrmrrmsscmenne s nams s 22.745.635 16.272.346
Nidurfaersla viBsKIPtAKIAMNEA .........ooviiiii e eraee (17.308.565) (14.030.475)
5.437.070 2.241.871

Vibskiptakrofur eru faerdar nidur til a8 meeta almennri &haettu sem fylgir krofueign sjodsins. Hér er ekki um endanlega afskrift ad
reeda heldur er myndadur nidurfeerslureikningur sem masta & peim kréfum sem kunna aé tapast og er hann dreginn fra eignfasréum

vioskiptakréfum i efnahagsreikningi. Breyting nidurfaerslureikningsins & arinu greinist pannig:

Frafyrra ari ..o, 14.030.475 12.652.157
Afskrifadar tapadar kréfur & arinu ... 0 (477.578)
Framlag i afsKriftar@iKning ..o e e 3.278.091 1.855.896

17.308.565 14.030.475

BRYNJA Hussjédur OBi — Arsskyrsla 2017 24



Skyringar

5.  Adrar skammtimakréfur
Adrar skammtimakrofur greinast pannig:
Oryrkjabandalag ISIANGS ................cocoovoiveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereee e,

Endurgreidsla virdisaukaskatts vegna vinnu a byggingarstad ...
Adrar skammtimakrofur

6. Eigio fé

S

BRYNJA

2017 2016
9.656.989 25.000.000
5.772.590 9.139.679

55.155 53.155
15.484.734 34.192.834

Fasteignir sj6dsins eru bokfeerdar a fasteignamati i arslok. Breyting & fasteignamati pessarra fasteigna innan arsins er feerd a

endurmatsreikning.
Yfirlit um breytingar a eiginfjarreikningum

Endurmats-
reikningur
Hreyfingar 2016:

Stada i arsbyrjun 9.168.150.312

Oradstafad
eigid fé

1.917.771.197

Samtals

11.085.921.509

Sélutap fasteigna ...... T T— (2.549.500) 0 (2.549.500)
Haekkun fasteignamats & &rinu .............c.ccooveveeieiieceeeieeeee, 1.793.393.172 0 1.793.393.172
Rekstrarhalli arsins ...........coc.ooveviuioiioeceeeceeceeeeeee e, 0 (136.633.073) (136.633.073)
Sta0@ 1 AISIOK ...ttt 10.958.993.984 1.781.138.124 12.740.132.108
Endurmats- Oradstafad Samtals
reikningur eigio fé

Hreyfingar 2017:

Staoail ArSBYIUN. s miiiuszims oo i s s e sapronsass 10.958.993.984 1.781.138.124 12.740.132.108
Soluhagnadur fasteigna .........cccoovevrveeccicecececeeeeeeeee e 5.310.620 0 5.310.620
Haekkun fasteignamats & &rinU ...............ocooveveiieeeeecieeeeee 3.128.448.178 0 3.128.448.178
Rekstrarhalli arsins 0 (36.747.288) (36.747.288)

Stadai arslok ...........

14.092.752.782

1.744.390.835

15.837.143.618

7.  Lifeyrisskuldbindingar

Lifeyrisskuldbinding sjédsins hefur verid reiknud midad vid tryggingafraedilegar forsendur og 2% arsvexti og feerd til skuldar i
efnahagsreikningi. Reiknud haekkun skuldbindingarinnar ad fiarhaed kr. 685.402 er ferd il gjalda. Lifeyrisskuldbinding i arslok

2017 greinist a eftirfarandi hatt:

Lifeyrisskuldbinding vegna starfsmanns
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8.  Adrar skuldbindingar
Stofnstyrkur fra Velferdarraduneyti

Med visan i samkomulag BRYNJU Hussjods OBI og Velferdarraduneytis vegna styrkja ad fiarhaed 530.947.587 kr. til kaupa &
ibudum fyrir einstaklinga meé geéfétiun, hefur sjédurinn skuldbundid sig til ad leigja ibudirnar til fatlaéra einstaklinga. Komi til pess
ad ibudirnar verdi seldar skal sjodurinn endurgreida raduneytinu styrkinn i sama hlutfalli af séluverdi og hann nam af kaupverdi
ibldanna.

STA0@ T AISDYIIUN ..ottt r et et et et e e e e e et s tseaeeeebereeaesee e e s e e en e seeeeeansanneeeeeseneennen 433.582.262
Laskkun & sKuldbindiNgU @ ArNU ..........oooiiieiieeeeeee ettt e ettt ee e bt es e e be s e s e e seeean (10.618.952)
SHEAO T ATSIOK ...ttt ettt ettt as et s ee e et eateaeee s eee s e s ee e et et e ea e et e e e e nenteenene e eeeneneeaee 422.963.310

Stofnframlog fra riki og sveitarfélégum

ibusalanasjodur og sveitarféldg veita stofnframlég til kaupa eda bygginga a almennum ibudum fil ad basta hisnz8isoryggi
efnaminni fjélskyldna og einstaklinga med pvi ab auka adgengi ad éruggu og videigandi ibudarhtsnaedi til leigu. Stofnframldg rikis
nema 18% af stofnverdi eigna og framldg sveitarfélaga nema 12% af stofnverdi eigna. Stofnframlégin koma til endurgreidsiu pegar
lansfjarmégnun hefur verid greidd upp. Ef ibad er seld eda notkun hennar breytt ber aé endurgreiéa stofnframlég i einu lagi.

Ny framlég & arinu ..................... 19.664.240
Endurgreidd framlég & &rinu ... 0
S e= Lo T T IR =] Lo OO RPTR 19.664.240

Skuldbinding vegna Skipholts 29

Vié kaup & fasteigninni ad Skipholti 29 lagdi Klibburinn Geysir fram hluta kaupverds eda 20,83% af verdi eignarinnar.
Samkomulag var gert um ad ef eignin yréi seld kaemi sama hiutfall af séluversi i hlut Klabbsins Geysis. Skuldbinding er faré upp
midad vid skrad fasteignamat eins og pad er a hverjum tima.

SHA0@ T ArSDYIIUN ...ttt ettt ettt es et es e seeses e e easeeeaseaeenae et s st emeeenneneneeeeeene 14.966.355
Breyting vegna haskkunar fasteignamats ..........ccoio ittt s b 1.551.835
SHAOA [ BISIOK 1115000 mmmmsmsassensmmessvosesmmassons isiosssas s tans sosessveinis o s 55503 RS AT S84 Somms s s s ed o454 e bemnin s nnnss 16.518.190
Adrar skuldbindingar SAMEAIS ..............oiiiiiiiiiii e st e bbbt e e b ebe et s aeb s s 459.145.740
9. Langtimaskuldir
IDUBAIANASIABU, VEXHE 2,57% «.....oeooeoooo oot eeeeeeee et e seee e s ees e eeesee e ees e eeseseees e eee 4.770.698.775
Framangreind vaxtahlutfoll eru vegnir medalvextir viskomandi lanaflokka midad vié vaxtakjor lana i arslok 2017.
Afborganir af langtimaskuldum sjodsins i arslok 2017 greinast pannig a neestu ar:
Arig 2018 97.502.345
Arig 2019 ... 99.939.904
Arié 2020 ... 102.438.401
Arig 2021 .... 104.999.361
Ari6 2022 ... 107.624.345
O IENEIT e i o 5 o S PSS P B A e R P e e S R 4.258.194.419
4.770.698.775
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10.  Adrar upplysingar
Vedsetningar

A fasteignum sjodsins hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum hans, sem voru a8 uppgreidsluvirdi um 4.792 millj.
krona i arslok 2017.

A nokkrum fasteignum sem sjodurinn hefur keypt af byggingaradilum hvila abyrgdarskuldbindingar sem eru sjédnum évidkomandi
samkveemt kaupsamningum. i peim tilvikum mun sjé8urinn ekki inna af hendi lokagrei@slur fyrr en pessum skuldbindingum hefur
verid aflétt og lokauttekt byggingarfulltria fari® fram.

Starfsmannamal
Laun og launatengd gjéld arsins sundurlidast pannig: 2017 2016
115.623.742 111.732.034
24.556.003 24.251.896
140.179.745 135.983.930
Medalfjdldi Starfa ..............oooiiiiee e 14,02 13,85
Laun og launatengd gjold skiptast & eftirfarandi lidi i sundurlidunum:
2017 2016
Vidhald fastigna ............cocrieiieiiiiriieee et 29.495.473 25.056.169
bjonustukostnadur vegna ibua .. 50.632.294 50.960.240
Skrifstofu- og sOrnUNArkoStNABUI ..............ccooveuiiiceie e 60.051.978 59.967.521
140.179.745 135.983.930
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11.  Huasaleigutekjur

Sléttuvegur 7
Sléttuvegur 9
Langtimasamningar vié riki og sveitarfélog
Adrar fasteignir
Endurgreidd husaleiga, rafmagn og hiti

12.  Adrar tekjur

Styrkur fra Reykjavikurborg vegna fasteignagjalda

13.  Rekstur fasteigna

Vidhald fasteigna

Vidhald fasteigna, venjulegt

bPjonustukostnadur vegna ibta

Launatengd gjold..........cccoceiiiiiiiiiii

Reasting: 00 NreinlE8 HEVETUT, «susanmmermam s s s 64 5550 55554505 s mesenmesasmanssensr
Rafmagn

Hitioooooeeenee.

Huasgjold

Endurgreitt af leigiendum

Annar kostnadur

Fasteignagjold og brunatryggingar............coceeeecueeeeoiee e
Vatryggingar........coccevveniiieeceeeenn, OO TO PP OPPROTRIN
Skadabaetur vegna Lalands 23...........ooiiiiiiieee e
Sameiginlegur kostnadur v. fasteigna o.fl............ccoveieiiieie e
YMis rekstrarkoStnadur faStEIGNE..............ocveveeeeeee et et eeeee e e et

Adkeyptur akstur
Vidhald ahalda

Rekstur fasteigna allS..... ..o
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Hatin 10, teNGIAIMA.........oeiieeieeeee e e aaaes

Beetur fra Vatryggingafélagi Islands vegna tjéna...............cococooooiiiiiiioicio .

[IE=THT =1 2=TyTo T [ o] Lo OO O SO UUS

Vidhald a lyftu og eftirlit.............ooiiiii e

2017 2016
42.935.391 40.117.251
49.528.815 47.671.699
48.694.555 41.002.596
20.851.487 18.181.739
34.567.448 33.588.020
21.683.820 21.289.518

201.907.410 197.287.020
495.825.287 454.312.163
(797.065) (884.250)
915.187.148 852.565.756
7.225.000 8.500.000
338.929 0

7.563.929 8.500.000
24.787.607 20.820.404

4.707.866 4.235.765

219.119.479 251.798.279
3.818.638 14.317.287
252.433.590 291.171.735
41.780.806 42.345.372

8.851.488 8.614.868
22.990.159 21.494.523
11.779.722 11.159.133
13.263.297 15.642.187
49.899.346 46.448.500

(108.352.055) (100.750.395)
40.212.763 44.954.188
144.325.946 134.468.700
9.072.450 8.556.928

0 7.000.000

2.077.913 6.361.375
1.213.772 1.047.771
17.400 983.584
1.894.166 1.602.499
132.202 79.521
158.733.849 160.100.378
451.380.202 496.226.301
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2017 2016
14.  Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur
Laun og launatengd gjéld
AU L i3 555555 55 srsmmr e mnm s ama smsmmacs o s s s e e s e 8 S S i S A 8 SRS 49.055.329 48.566.258
Launatengd giold.......c..oooiiuiieiice et 10.996.649 11.401.263
Haekkun lifeyrisskUldbindiNGAr..................cvoueeieeeeee e 1.861.746 1.990.866
61.913.723 61.958.387
Annar kostnadur
Ritfdng, prentun, pappir 0g tSIVUKOSINAGUI . ...............oooeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 4.953.061 4.335.204
YMiS rEKStrArKOSINABUL.............oeeceoeeeeeee e e e 2.603.110 2.975.954
SOMTERGIPIONUSLAL.. ..ottt st stec s e ee e semes s nesasee s sesesesresene e 246.106 1.915.943
Endurskodun 0g reikningSUPDGIOT. ... ..ovouvieeeeeeee et er et eeeeeee e 2.779.042 1.816.713
Simakostnadur 0g BUrGArgJoId...............ocveeeeeeeeeeeee e 2.540.529 1.871.521
LBGITEROIKOSINABU.....c...eeeiireities et ettt ee e s e st en s e 1.760.935 1.672.250
StarfsSManNaKOSINAOUN. ........c.oooviviiiii et et 359.497 329.466
GBI v o3 3058 e nananss e em s st s s s vews v s s s b emee s 8 e PS8R B e $E5 S s 224376 359.496
15.466.656 15.276.547
Skrifstofu- og stjiornunarkostnadur alls...............c.coveveeieeiceceerissesesrssesnsmsseesesesnans 77.380.379 77.234.934
15. Framlég
Framlag fra Oryrkjabandalagi islands af lottéhagnadi............o.ooeeeeeeeoeeeeeeeeo 130.000.000 120.000.000
Vidbétarframlag fra Oryrkjabandalagi islands................ccoo.ooooeooooeoeeeeoeeeoeeee) 60.000.000 15.000.000
190.000.000 135.000.000
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