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Skyrsla stjérnar BRYNJU Hussj6ds OBI
fyrir arid 2018

Virding Samvinna Busetuoryggi

BRYNJA Hussjédur OBI er sjalfseignarstofnun
sem a og rekur félagslegt leiguhlsnaedi fyrir
oryrkja. Fram til 2018 hefur jafnt og pétt verio
fijarfest i nyju husnaedi. Um leid og reynt hefur
verid ad greida ur vanda sem flestra hefur
sjédurinn fylgt peirri stefnu ad halda leiguverdi
eins ldgu og kostur er svo tryggja megi
busetudryggi peirra sem purfa ad reida sig a
ororkulifeyri.

Rekstur

Rekstur arsins var med svipudum haetti og
undanfarin ar. Rekstrartekjur voru samtals
990,3 m.kr. arid 2018 og haekkudu um 7,3% fra
arinu adur. Skyring a pessari haekkun er fyrst og
fremst fjolgun ibuda og haekkun visitdlu
neysluverds. Engar ibudir voru keyptar a arinu,
bar sem ekki fengust stofnframlog fra rikinu.
Framlag OBIi var 158,0 m.kr. og laekkadi um 32
m.kr. milli ara. Rekstrarafgangur fyrir afskriftir
og fjarmagnsgjold var 384,7 m.kr. samanborid
vid 390,7 m.kr. arid 2017.

Afskriftir voru 471,7 m.kr. samanborid vid
414,4 m.kr. arid 2017. Afkoma 4arsins eftir
afskriftir, fjdrmagnslidi og oreglulegar tekjur
var 220,0 m.kr. halli samanborid vid 36,7 m.kr.
halla arid 2017.

BRYNJA Hussjédur OBi — Arsskyrsla 2018 4

PROUN A EIGINFJARHLUTFALLI 2010-2018

o 67,4%
o 57,3% 58,1% 823% B
56,1% 57,3% 58,1%

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Efnahagur

Eiginfjarhlutfall i arslok 2018 var 76,1%
samanborid vid 73,6% i arslok 2017.
Heildareignir i arslok 2018 voru 24,3 milljardar
kréona og haekkadi mat eigna sjédsins um 2,8
milljarda kréna a arinu. Heildarskuldir voru 5,8
milljardar kréna i arslok 2018 og haekkudu um
157 m.kr. milli ara. Vaxtaberandi skuldir voru
4,8 milljardar kréna i arslok 2018.

Lykiltélur ar arsuppgjori 2018

o Tekjur sjédsins namu 990,3 m.kr.

e Framlag OBI (Lottés) nam 158,0 m.kr.

e Rekstrarafgangur fyrir afskriftir,
fjarmagnsgjold og dreglulegar tekjur nam
384,7 m.kr.

e Halli nam 220,0 m.kr. eftir afskriftir,
fjarmagnslidi og oreglulegar tekjur.
Eignir i arslok voru 24,3 m.kr.
Vaxtaberandi skuldir namu 4.748,8 m.kr.

e Eiginfjarhlutfall i arslok var 76,1%.

e Handbeaert fé fra rekstri nam 102,2 m.kr.

e Handbeert fé i arslok nam 5,5 m.kr.

ibudir

e Keyptar ibudir—0

e Seldaribudir—0

e Fjoldiibuda i arslok 805

70,7% 73,6% 7O1%
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Starfsfolk og skrifstofa e Oflug vidhaldspjénusta.
Eins og fyrri ar hefur starfsfélk stadio sig vel i o Beett umhverfi.
ad leysa krefjandi verkefni og veita leigjiendum o Betri umgengni.
gdda pjoénustu. Skrifstofa sjédsins er i Hatuni o Umbhverfisvernd.
10c, 105 Reykjavik, og par er g6d adstada til ad e Husreglum framfylgt.
taka @ mati vidskiptavinum. Skrifstofan er opin

virka daga kl. 9-12 og fra 13-15.. Kaup og sala ibuda

A arinu 2018 fengust engin stofnframlég, sem

Tafla 1 - StéGugildi hja BRYNJU 4rid 2018. e s o : >
e <L leiddi til pess ad sjédurinn keypti enga ibud &

i:::;t:::umsjén :zz Stf’d“gf'df arinu 2018, en s6tt hafdi verid um

' stodugildi stofnframlog fyrir 135 ibudir. Og pott fyrir liggi
Umhverfismsl 213 stodugildi samkomulag  vid  Reykjavikurborg  um
Hsvarsla f Hatdni s stodugildi stofnframlag til 27 ibuda hefur rikid dregid ad

veita stofnframlag @ méti og par med komid i
veg fyrir ad haegt vaeri ad hefja framkvaemdir.

Fra og med arinu 2008 hafa verid keyptar
samtals 215 nyjar ibudir sem jafngildir 20-22
ibudum 3 4ri en @ sama tima hefur ibudum i
Hatuninu faekkad um 47 med sameiningu
studidibuda i tveggja herbergja ibudir.

Afram hefur verid 16gd &ahersla 4 ad selja
einbylishis sem hafa verid notud fyrir
herbergjasambyli & vegum rikis og
sveitarfélaga. Alls er buid ad selja sex slik hus
4 arunum 2008-2018. Eftir er ad selja fjogur
slik hus til viobdtar sem verdur gert 4 naestu

Mynd 1 - Skrifstofa BRYNJU Hussjéds.

Aherslur i rekstri arum.
A sidustu arym h.ajfa'\ ,eftlrfar.andl ahersIEJr \'/<,ar|6 T jsldi keyptra fbiida 2008-2018
hafdar ad leidarljosi i rekstri BRYNJU Hussjd0s: 3 3 36

35

Leigjendur 30
e Anaegdari leigjendur.

28
N 26
e Busetudryggi.
LeiguhUsnaedi 0 .
e Adgengilegt husnadi. 15 T
Fjolbreytt husnaedi — steerdir — gerdir. y |
Stadsetningar vid haefi. 7 .
Audleigjanlegt hisnaedi. > I I I I
Rekstur 0 0

. . . 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
o Litil yfirbygging.

e Adkeypt pjonusta sérfraeedinga.
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ibudir BRYNJU Huissj6ds
budum faekkadi um eina ibud milli ara pegar
tekid hefur verid tillit til sameiningar ibuda i
Hatani
Tafla 1 - Fjoldi ibada i lok hvers ars 2010-2018.

|2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Fjé')ldil 708 724 742 751 752 781 785 806 805

Sem fyrr eru langflestar ibadir BRYNJU
Hussjéds i Reykjavik og  ndgranna-
sveitarfélogum. Af peim 805 ibudum sem voru
i utleigu i lok ars 2018 voru 654 34
hofudborgarsvaedinu. | toflu 2 ma sjd skiptingu
ibuda eftir sveitarfélogum og proun & fjolda
beirra milli arsloka 2010 og 2018.

Tafla 2 - Fj6ldi ibuda midad vid arslok 2010 og 2018.

Sveitarfélg-landshl. 2010 2018
Reykjavik 489 477
Hafnarfjordur 51 88
Kdépavogur 36 48
Akureyri 37 44
Gardabeer 16 23
Selfoss 17 19
Reykjanes/Sudurnes 17 28
Austurland 15 17
Borgarbyggd 11 12
Akranes 10 17
Vestfirdir 6 7
Mosfellsbaer 8 13
Vestmannaeyjar 5 5
Seltjarnarnes 3 3
Hofn 2 2

Skipting ibuda milli landsbyggdar og
hofudborgarsvaedis er pannig ad 81% eru a
hofudborgarsvaedinu og 19% a landsbyggdinni.
Gera ma rad fyrir ad petta hlutfall breytist til til
hakkunar fyrir h6fudborgarsvaedid
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Skiping ibuda milli h6fuborgarsvaedis
og landsbyggdar

2016 2018

m Hofuborgarsvadid  m Landsbyggin

i toflu 3 md sja préun & samsetningu & staerd
ibuda (fjoldi herbergja) fra arinu 2010 til arsins
2018. Toluverd faekkun hefur ordid a litlum
einstaklingsibudum  (studiéibadum)  sem
skyrist af sameiningu ibuda i Hatuni og af pvi
ad ekki hafa verid keyptar litlar
einstaklingsibudir (studiéibudir) a sidustu
arum.

Tafla 3 - Skipting eftir gerd ibuda i arslok 2010 og 2018.

Gerd ibuda 2010 2018
Einstaklingsibudir 23,5% 13,5%
2 herbergja 52,8% 58,7%
3 herbergja 12,3% 14,1%
4 herbergja 4,6% 4,6%
5 herbergja 1,0% 1,0%
Radhus (2—-3 herbergja) 4,1% 7,0%
Einbyli 0,3% 0,4%
Sérhzeft husnaedi 1,4% 0,7%

A &rinu hefur BRYNJA Hussjoédur haldid afram
ad undirbda framkveemdir & nybyggingum
bratt fyrir ad ibudalanasjodur hafi ekki séd sér
faert ad uthluta sjédnum stofnframlogum.
Gera ma raod fyrir ad haegt verdi ad taka pessar
ibadir i notkun & arunum 2021-2022 ef
ibudalanasjédur Gthlutar stofnframlégum fyrir
ari 2019.



Tafla 4 - Greining 4 ibudum i arslok 2018 eftir baejarhlutum i
Reykjavik.

Fjoldi

Baejarhlutar ibuda Hlutfall %
101 Midbaer 40 8,4%
103 Kringlan 62 13,0%
104 Vogar —Heimar 34 7,1%
105 Austurbaer 247 51,9%
107 Vesturbaer 9 1,9%
108 Fossvogur 10 2,1%
109 Nedra-Breidholt 5 1,1%
110 Arbeer 6 1,3%
111 Efra-Breidholt 33 7,4%
112 Grafarvogur/-holt 26 5,9%

Samtals 477 100%

Framkvaemdir

Toluverdum fjadrmunum hefur verid varid i
vidhald og breytingar @ ibudum sjédsins. Ma
bar nefna sameiningu ibuda og fjolgun ibuda i
ntverandi fjélbylishdsum i eigu sjédsins. A
arinu var farid i endurgerd I60ar a Sléttuvegi 7
og 9, m.a. med betri géngustigum, nyjum
gongustigum og adstodu fyrir flokkun & sorpi
Eins og undanfarin ar voru margar ibudir
endurnyjadar sem komu inn vegna leiguloka
leigutaka.

Stofnframlog

[ kjolfar nyrra laga um almennar ibudir sem
voru sampykkt vorid 2016 hefur sjédurinn gert
samninga vid sveitarfélog um byggingu eda
kaup a 25 ibudum. Sjédurinn mun halda afram
ad sxkja um stofnframlog, en med peim fast
12% stofnkostnadar fra sveitarféléogum og
22% fra rikinu. Nu pegar liggur fyrir
samkomulag vid  Reykjavikurborg  um
stofnframlag til 27 ibuda i nybyggingu en ekki
hefur verid haegt ad byrja & pessu verkefni par
sem [budalanasjédur hefur ekki uthlutada
sinum hluta stofnframlagsins. bad skal tekid
fram ad ekki hefur stadid a sveitarfélogum ad
koma med 12% stofnframlag, en ekki hefur
ordid af Gthlutunum par sem ibudalanasjédur
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hefur ekki synt vilia ad koma med 22%
motframlag rikisins.

Brynja Hussjédur hefur maett litlum skilningi
hja (budaldnasjédi 4 naudsynlegum steerdum
ibuda, en sjédurinn hefur gefid ut
hamarksstaerdir ibuda eftir herbergjafjolda.
Hamarksfermetrafjoldi kemur engan veginn til
mots vid pa einstaklinga sem nota stéra
hjolastola eda fjolda hjalparteekja.

Staedarvidmid ibudalansjods er eftirfarandi:
2 herbergja ibid — hdmarksstaerd 60 m?

3 herbergja ibid — hdmarksstaerd 80 m?

4 herbergja ibud — hdmarkssteerd 95 m?

5 herbergja ibid — hdmarksstaerd 110 m?

Riki

4% vidbdtarframlag rikisins
4% Vegna nimsmanna og Sryrkja

18-28%

6% vidbbtarframlag rikisins

o Skortur 4 leiguhiisnadi og bygging ibida
‘hefur verid i ligmarki eda sérstdk vand-
kvadi & fjarmdgnun i almennum markadi

f
12-16%

4% vidbotarframlag sveitarfélags
Skortur 4 leiguhtsnadi og bygging ibida
hefur verid i lagmarki eda sérstok vand-
kvadi & fidrmognun 4 almennum markadi

Sveitar

56-70%

Leiguverd

Leiguverd BRYNJU HuUssjéds er sem fyrr
hagstett i samanburdi vid adra kosti &
leigumarkadi. Leiguverd hefur verid i kringum
60—-65% af leiguverdi @ almennum markadi, en
pbar hefur préunin verid med eftirfarandi heetti:

o Leiguverd & almennum markadi
haekkadi um 7,8% & arinu, sem er 4,6%
umfram leiguverd BRYNJU HuUssjods a
arinu 2018.



e Ennpa er mikill skortur a leiguhidsnaedi
a hofudborgarsvaedinu. bessi skortur
hefur komid fram medal annars i
lengingu & bidlistum eftir félagslegu
hasnaedi hja  sveitarfélogum og
leigufélogum.

Hér ma sja upplysingar um leiguverd ibuda
med hlidsjon af staerd ibuda hja BRYNJU
Hussjodi i arslok 2018:

e Einstaklingsibudir - leiguverd a bilinu
75.000-89.000 kr. & mdanudi. Steerdir
ibada a bilinu 32-45 m2.

e Tveggja herbergja ibudir - leiguverd &
bilinu 92.000-143.000 kr. & manudi.
Steerdir ibuda & bilinu 42-115 m?, med
eda an steedis i bilageymslu.

e Dbriggja herbergja ibudir - leiguverd 3
bilinu 117.000-165.000 kr. & manudi.
Staerdir ibuda 4 bilinu 70-120 m?, med
eda an steedis i bilageymslu.

e Fjogurra herbergja ibudir - leiguverd &
bilinu 149.000-179.000 kr. 3 manudi.
Steerdir ibuda & bilinu 85-135 m?, med
eda an stadis i bilageymslu.

Oll framantalin leiguverd eru &n greidslu i
hissj6d.  Husnaedisbaetur og  sérstakur
husnadisstudningur koma sidan til fradrattar.

Leigusamningar

Alls voru gerdir 138 leigusamningar arid 2018,
bar af voru 31 gerdir vegna milliflutnings og 49
leigusamningar par sem um var ad raeda nyjir
leigjendur. A sidastlidnum arum hefur faerst i
vOxt ad leigjendur nyti sér pann kost ad dska
eftir milliflutningi, en sveigjanleiki par ad
lutandi hefur verid aukinn til muna.

Tafla 5 - Fjoldi nyrra leigusamninga 4 ari 2009-2018.
|201o 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

HJe@usI 92 91 101 83 90 69 64 156 138
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Umsoéknir um ibudir

Mikil eftirspurn hefur verid eftir ibudum hja
BRYNJU Hussjodi. A bidlista eftir ibidum voru
i lok desember 2018 samtals 612
umsakjendur, sem er 27% aukning milli ara.
Bidtimi eftir hisnaedi heldur afram ad lengjast
og er nu ad ldgmarki 5 ar.

[ oktéber 2018 dkvad stjorn sjoédsins ad loka
fyrir nyjar umsoknir og er évist hvenaer verdur
aftur opnad fyrir umséknir & medan ekki fast
stofnframlog fra riki og sveitarfélogum. |
yfirlysingu stjéornar kom fram ad vegna
gridarlegrar fjolgunar umsdkna hja BRYNJU
Hussjodi OBl sé pvi midur ekki unnt ad taka vid
nyjum umséknum. Nu er svo komid ad um 600
umsakjendur eru a bidlista eftir leiguibudum
og utilokad ad nyjar umsoknir geetu komid til
afgreidslu a naestu arum.

Med mottoku nyrra umsdkna veeri einungis
verid ad vidhalda déraunhzefum vaentingum
og beina athygli fra pvi neydardstandi sem uppi
er i husnaedismalum oryrkja.

Stjéorn BRYNJU Hussjods pykir midur hvernig
komid er og vaentir pess ad stjornvold bregdist
vid af peirri dbyrgd sem peim ber.

Tafla 6 - Fjoldi 4 bidlista eftir hisnaedi 2013-2018.
|2013 2014 2015 2016 2017 2018

Umséknirl 223 196 302 387 482 612

bréun bidlista

700
600

500

300
200

100

2013 2014 2015 2016 2017 2018



OSKIR UM IBUPAGERD

Landsbyggdin Einstakl. ib.

8% 7%

2ja herb.
65%

Stefnumdétun

Stefnumorkun  sjédsins  var sampykkt a
stjérnarfundi hans pann 2. oktéber 2012 og var
dreift 4 adalfundi OBI pann 20. oktéber sama
ar. Unnid verdur afram ad pvi ad na peim
markmidum sem sett voru.

Helstu atridi i stefnu sjédsins eru eftirfarandi:

Markmio
Fjarmal
e Reksturinn skal vera sjalfbaer og
skal medal annars tekid mid af pvi
vid dkvordun leiguverds.
e Ad eiginfjarhlutfall verdi ekki legra
en 60% & hverjum tima, en pad var

75,9% i arslok 2018.
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e AQ ibudafjoldi i Hatani 10, 10a og
10b verdi ad hamarki 185 i arslok
2017. [ dager pessi fjoldi 198 ibudir.

e Ad hlutfall minni einstaklingsibuda
(stadidibuda) verdi undir 15% i
arslok 2017. betta hlutfall var
komid nidur i 13,5% i arslok 2018
(sja toflu 3).

Hatunsreiturinn

A sidustu 10 arum hefur Brynja Hussjodur
unnid markvist ad pvi ad faekka ibudum 3
Hatdnsreitnum og koma pannig til méts vid pa
stefnu um blandada byggd sem samtok
fatladra hafa gert krofu um. Alls hefur verid
feekkad um 47 ibudir i Hatun 10, 10a og 10b. Ef
auka a byggingarmagn 4 pessum reit, eins og
nu er fyrirhugad, er pad skodun stjérnar Brynju
ad slikar framkvaemdir megi ekki ganga gegn
stefnu OBi, sem m.a. kemur skyrt fram i
Sattmala SP um réttindi fatlads folk.

Hvernig viljum vid ad Hatunsreiturinn préist i
framtidinni ?

Brynja Hussjodur leggur dherslu & ad vid frekari
uppbyggingu 4 Hatunsreitnum verdi 16g0
aherslu d honnun ibada fyrir barnafdlk. Eins og
stadan er i dag er hverfid mjog einsleitt par
sem i hverfinu bua fjélmargir 6ryrkjar og eldri
borgarar og pjonustustofnarnir fyrir 6ryrkja og
aldrada fyrirferdarmiklar.
hefur Brynja Hussjédur gert sitt til ad breyta
samsetningu hverfisins med faekkun ibuda i
Hatuni 10. Alls er buié ad faekka ibudum um 47
a sidustu 10 arum.

A sidustu arum



Horfur 2019-2020

Miklar  heaekkanir  einkenndu fasteigna-
mardadinn a arunum 2014-2017 og virdist sem
jafnveegi sé komid @ markadinn. bad sem hefur
einkennt markadinn sidustu ar er litid frambod
af odyrum tveggja herbergja ibudum. petta
astand mun vara afram par sem verktakar sja
sér ekki hag i ad byggja slikar ibudir. BRYNJA
Hussjédur er tilbdin ad fjarfesta afram ad i
nyju husnaedi, hentugu og adgengilegu ef riki
og sveitarfélog eru tilbdin ad koma med
stofnframloég. Einnig er Brynja tilbdin i
byggingu husnaedis og hefur i pvi sambandi
verid sétt um 186ir hjd sveitarfélogum a
héfudborgarsvaedinu a somu forsendum ad riki
og sveitarfélog komi med stofnframlog.

Flestar spar greiningaradila gera afram rad
fyrir litilli verdbdlgu naestu 2-3 arin og litlum
haekkunum a ibudamarkadi
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Heimasida

Heimasida BRYNJU Hussjéds er a slédinni
brynjahus.is en par er haegt finna almennar og
hagnytar upplysingar um starfsemi sjodsins,
auk pess sem haegt er ad senda inn fyrirspurnir
og beidnir um vidhald & ibudum sjédsins og
itreka umsaknir.

Stjorn BRYNJU Hussj6ds
Stjorn sjédsins er skipud fimm einstaklingum,
fiorum kjornum af stjorn OB og einum
tilnefndum af félags- og barnamalaradherra.
Stjorn sjédsins var pannig skipud arslok 2018:
e Gardar Sverrisson, formadur
e Emil Thoroddsen, ritari
e Arnprudur Harpa Karlsdéttir, gjaldkeri
e Maria Oskarsdéttir
e podrarinn boérhallsson, tilnefndur af
radherra.

Framkvamdastjori er Bjorn Arnar Magnusson.
Endurskodandi er Gudmundur Snorrason,
PWC-PricewaterhouseCoopers ehf.


http://brynjahus.is/
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Pjonustukénnun

BRYNJA Hussjodur framkvaeemdi pjénustukénnun haustid 2018 og ma ndlgast hana & heimasidu
sjédsins —www.brynjahus.is. Eins og fyrri kbnnunum var nidurstadan god og virdist anaegja leigjenda
aukast med hverri kénnun, en hdn var fyrst gerd a arinu 2006. Sidan pa hafa pjonustukannanir verid
framkvaemdar a fjogra ara fresti.

Finnst pér almennt gott eda slaamt ad bua i pinni ibud?

2018 -
2014 -

2010 -

' ' ' ' '
0% 25% 50% 75% 100%

. Mjog eda frekar sleemt . Hvorki gott né slzemt . Frekar gott Mjég gott

Finnst pér pjonusta skrifstofu Brynju Hussjods almennt vera g6d eda sleem?

2018 -

2014 -

2010 -

0% 256% 50% 75% 100%

. Veit ekki / Hef ekki reynsl af pvi . Mjog eda frekar slaam . Hvorki god ne slaam . Frekar go& Mjog god
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Ef bu midar vid paer tekjur sem pu hefur i dag, myndir pu kjoésa ad bua afram i pessari ibud eda
myndir pu vilja bua vid annars konar fyrirkomulag?

2018 -
2014 -

2010-

' ' ' ' '
0% 25% 50% 75% 100%

. Annars konar fyrirkomulag bar sem ég by nu

Hvada ar fluttir pa fyrst i hisnaedi 4 vegum Brynju — Hussjods OBI?

2018 -

2014 -

2010 -

' ' ' ' '
0% 25% 50% 75% 100%

[l 2042018 20112014 20082010 [ 20012005 2000 eda fyrr
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BRYNJA HUSSJOPUR OBI
ARSREIKNINGUR 2018
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Skyrsla stjérnar

Meginstarfsemi sjédsins

BRYNJA Hussjodur OBI er sjélfseignarstoinun sem er opin dllum ryrkjum. Hlutverk sjédsins er ad eiga og reka
félagslegt leiguhtsnasdi um land allt

Starfsemin & arinu

Rekstur sj6dsins var med svipuéu moti & arinu 2018 og 4rid & undan. Heildarvelta sjédsins 2018 nam $90,3 m.kr. og
jokst um 7,3% & milli ara, Rekstrarhalli arsins nam 220 m.kr. | samanburdi vié kr. 36,7 m.kr. halla & arinu 2017,
Medalfisldi starfa & &rinu 2018 var 14 eins og 4rid 4 undan. Fjbldi ibdda i eigu sj50sins I arslok 2018 var 805,

pad er alit stiomar sjodsins ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gloggva sig a stodu sjodsins | arslok,
rekstrararangri arsins og flarhagslegri préun, komi fram i &rsreikningnum.

Framtidaraform
Gert er rad fyrir ad reksturinn verdi med svipudu snidi og verid hefur.
Jofnun taps

Stjémin visar til arsreikningsins vardandi jofnun taps.

Stjom BRYNJU Hussjods OBl og framkvaemdastjori stadfesta hér med arsreikning sjédsins fyrir &rié 2018 med aritun
sinni.

Reykjavik, 7. mai 2019

Framkvasmdastjori:

i P

,g/v/u{{ ?o Jzof 1

DR PVCAAEEIT.
/ pichar Hirtscl ot
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar BRYNJU Hussj6ds Orykjabandalagsins

Alit

Vi6 hofum endurskodad medfylgiandi arsreikning BRYNJU Hissjods OBI fyrir ari6 2018. Arsreikningurinn hefur ad
geyma skyrslu  slornar, rekstrameikning, efnahagsreikning,  sjédstreymi, upplysingar um  mikilveagar
relkningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi gldgga mynd af afkomu sjédsins & arinu 2018, efnahag hans 31.
desember 2018 og breytingu & handbaru fé & arinu 2018, | samraami vid l6g um arsreikninga og settar
reikningsskilareglur, og ad skyrsla stjérnar hafi ad geyma beer upplysingar sem bar ber a3 veita | samraemi vid l6g
um drsreikninga komi peer ekki fram annars stadar i drsreikningnum.

Grundvéllur élits

Endurskodad var | samraemi vib alpjodlega endurskodunarstadia. Abyrgd okkar samkveEmt stédlunum er nanar
Gtskyrd i kaflanum um &byrgd endurskodenda. Vid erum 6had sjodnum samkvaemt dkvaéum sidaregina sem gilda
um endurskodendur & Islandi og varda endurskodun okkar 4 arsreikningi sjodsins. Vid uppfyllum jafnframt adrar
kréfur um starf okkar sem endurskodendur i samraemi vid dkvaedi sidaregina.

Vid teljum ad vié endurskodunina hafum vi3 aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byagja alit okkar &.

Abyrgs stjiomar og framkvaemdastjora & arsreikningnum

Stjérn og framkvaemdastjéri eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samreemi vid I8 um arsreikninga
og settar reikningsskilareglur. Stjor og framkvaemdastjori eru einnig abyrg fyrir bvi innra eftiditi sem naudsynlegt er
ad sé 1l stadar varbandi gerd og framsetingu drsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka hvort
sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins ber stjornendum sjodsins ad meta hafi pess til Aframhaldandi starfsemi. Stjérnendum ber
ab semja arsreikning sj6dsins & peirri forsendu ad um aframhaldandi starfsemi sé ad rada, nema stjiérnendur stli
ad leysa sjodinn upp eda heetla rekstri hans, eda hafi ekki raunhaft val um annad en ad hatta starfsemi sjodsins.
Stjérendum sjadsins ber ad setja fram viéeigandi skyringar vardandi hasfi hans til 4framhaldandi starfsemi ef vid 4
og hvers vegna stjormendur beita forsendunni um aframhaldandi starfsemi vié gerd og frarrsetningu arsreikningsins.

Stjorn skal hafa eftirlit med gerd og framseiningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodenda & endurskodun érs-eikningsins

Markmi® okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka og gefa Ot aritun med &liti okkar, Negjanleg vissa er mikil vissa en ekki trygging pess ad
endurskodun, sem framkveemd er i samrami vid alpjodlega endurskodunarstadla, muni &vallt leida | ljds alla
verulega annmarka séu peir tif stadar. Annmarkar geta stafad af sviksemi eda mistokum aog eru metnir verulegir ef
peir, einir og sér eda samanlagdir, gastu haft ahrif a fjarhagslegar akvardanir notenda sem grundvalladar eru a
arsreikningnum.

Endurskodun i samremi vid alpjodlega endurskodunarstadla byggir a faglegu mati og faglegri tortryggni. Vid
framkvasmum einnig eftirfarandi:

Greinum og metum aheettuna af verulegum annmorkum, vegna sviksemi eda mistaka, og skipuleggjum
endurskodunaradgerdir til ad maeta pessari dhattu og oflum endurskodunargagna sem eru naegjanieg og
videigandi grunnur fyrir &liti okkar. Ahasttan af pvi ad greina ekki verulega annmarka sem stafa af sviksemi er
meiri en ahaetta af annmérkum vegna mistaka, bar sem sviksemi getur stafad af félsun, misvisandi framsetningu
arsreiknings, ad mikilvaegum atrium sé viljandi sleppt, samanteknum r4dum eda a6 innia eftirlit sé snidgengio.

Ofium skilnings & innra eftiditi sem er vibeigandi fyrir endurskodun okkar | peim tilgangi ad hanna
endurskodunaradgerdir, en ekki til bess a6 gefa 4lit & virkni innra eftirlits sjodsins.
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Metum hvort val stiomenda & reikningsskilaaéferdum sé videigandi og hvort matsadferdir peirra séu raunhesfar.
Einnig skodum vid hvort tengdar skyringar séu vié hasfi.

Alyktum um notkun stjomenda & forsendunni um 4framhaldandi  starfsemi og metum & grundvelli
endurskodunarinnar hvort verulequr vafi leiki 4 rekstrarhaefi eda hvort adstazdur séu til stadar sem getu valdid
verulegum efasemdum um rekstrarhafi. Ef vid teljum a8 veruleg bvissa riki, ber okkur a8 vekja sérstaka athygli 4
videigandi skyringum { arsreikningnum um Gvissuna og ef peer upplysingar eru ekki na:gjaniegar ad okkar mati,
vikjum vid fra fyrirvaralausu aliti, NiSurstada okkar bygair 4 peim endurskobunargbgnum sem vid héfum aflad
fram ab dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adstadur i framtidinni leitt til pess ad
sj6durinn verdi ekki lengur rekstrarhafur.

Metum framsetningu, gerd og innhald arsreikningsins i heild, ad mebtoldum skyringum og hvort hann
grundvallast & fyririggjandi feersium og atburdum og gefi glégga mynd samanber alit okkar.

Vi upplysum stjérn medal annars um a=tlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og veruleg atriti sem
upp geta komid i endurskodun okkar, bar & medal verulega annmarka i innra eftirliti ef vié &.

Reykjavik, 7. mai 2019

PricewaterhouseCoopers ehf.

16ggiltur endurskodandi

BRYNJA Hussjédur OBi — Arsskyrsla 2018 18



A
BRYNJA

Leigufélag

BRYNJA Hussjédur OBi — Arsskyrsla 2018 19



Rekstrarreikningur arsins 2018

Skyr.
Rekstrartekjur

HUSEIEGUBERILIT <o ecv e st 11
ABEAR BEKIUT L.t e e s s e e 12

Rekstrargjold

REKSIIF FASIEIGNE ..o.eeocmeereecen s sssmsrssnnes coeeemaresemeeesssaseener st sass s ses 13
Skrifstofu- og sHOrMUNEkKoSIEOUT ... e 14
Afskrifadar atistandandi kresfur

Rekstrarafgangur fyrir afskrifir varanlegra rekstrarfjarmuna ...........
Afskriftir varanlegra rekstrarffdrmuna .......coovniiicciciiee. 3,8
(Rekstrarhalli) fyrir fiarmunatekjur og (farmagnsgjtld)

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjoid)

Vantatekjur og Verdbastur ...
Vaxtagjold, verdbastiur 0g gengismumur ..o
Fiarmagnstekjuskatiur ..o e

(Reketrarhalli) fyrir framidg frd OB s

Framlég

Framitg fra Oryrkjabandalagi lslands ... ..o, 15

(Rekstrarhalli) arsins
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2018 2017
072045 447 915.187.148
17.377.941 7.563.929
990,323.388 922 751.077
520.960.556 451,380,202
83.022.607 77.380,279
1.500.004 3.276.091
605.582.258 §32 038 672
382,741,131 390.712.405
{471.703.871) {414 427 927)
(BE.962,740) (23.715.521)
833.461 1.330.441
{201.727.708) (204.119.142)
(170.216) (243.0686)
(291.064.453) (203.031.767)
(378.027.203) (226.747.288)
158,000.004 190,000.000
{220.027.198) (36.747.288)




Efnahagsreikningur 31. desember 2018

Eignir Skyr.
Fastafjarmunir
Varanlegir rekstarfjarmunir: 3

Fastehgnir [ Olabgu ...
Fasteignir | ByQ@ingu ..o
Innrettingar, skrifstofuahiild og bifreldar ..........ccoievereieeeee e,

Veltufjarmunir

WIBERIDIERIEIUL oo e e e et e 4
AGrar skammUMEKRIIUE ... s ssmrrsssns e s s ens bemsseenres 5
Handbeert fé i,

Eignir samtals
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2018 2017
23.837.188.429 21.021.279.841
313619.751 452.011.618
10.361.104 B.582.374
24 161.168.284 21.421.873.834
T131.878 5437.070
T1.245.583 15.484.734
5508 415 14.732.009
83.59685.874 35653904
24,245.155.160 21.527.527.737




Efnahagsreikningur 31. desember 2018

Eigid fé og skuldir

Eigid fé

.....................................................

Skuldir

Skuldbindingar:
Lifeyrisskuldbimdingar ...
Adrar skuldbindingar ...,

Langtimaskuldir:

I BAIANASIANIT oevr s sssseesessesssses e sssmssnsssenssssie

Meesta ars afborganir af langtimaskwldum ..o
Skammtimaskuldir;

Skuldir vifd ldnastofnanir (Bankare kningslam ...
WEOSKIPEABKUIEI oot s

Adrar skammiimaskubdir ... e e e s
Mazsta ars afborganic af langtimaskuldum ..o
Fyrirfram innheimiar Sekjur ..o e

Skuldir samtals
Eigid fé og skuldir samtals

Adrar upplysingar
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2018 2017
18.397.733.124  15.837.143.818
31.462 626 30.768.746
555.047 807 458 145,740
557.410.533 480.014 488
4.852.371.513 4.770.888.775
{103.503.672) (57 .502.345)
4 748 EST 841 4673196 430
138.516.028 35.051.378
88.532.054 338,059 651
172.055.405 43.041.080
103,503 672 97.502.345
8,836,506 13.618.750
511.143.663 527273203
5,847.422.037 5.690.384.119
24.245,155.160  21.527.527.737
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Sjoodstreymi arsins 2018

Rekstrarhreyfingar

Hreint veltufé fra rekstri:
{Reksirarhalli) drsins ...

Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fidrstreym

Afskriftir varanlegra rekstrarffamung ...

VerSbeatur langlimalana ..............ccccens

Lifeyrisskuldbinding - breyling ... e

(Hezkkun) le=kkun rekstrarengdra signa;

Videkiptakrofur og adrar skammilimaketfur ...,

(Leskkun) hezkkun rekstrartengdra skulda;

SRAMMRERUIEIT 1ot emees s ananes b ensrane

Handbzrt fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar
Keyptar fasteignir og vidbastur ............cccovnnimcnnns
Seldar fasteignir .....oovvveevvves

Keyptar innréttingar, skrifstefudhild 0g ki e
Kostnadur vegna fasteigna | byggingu ...,

Fjarmaégnunarhreyfingar

Tekin ny langtimalan ..........oooveeneeenns
Afbarganir langtimaldéna ......................
My stofnframidg & &riny .o,

Skammtimalan, Breyling ... s

(Lekkun) haakkun & handbaru fé

Handbesart f& 1 byjun timabils ...,

Handbazrt fé | drslok

Adrar upplysingar

CERCHINE BT . msvesacs sossaamasmrmmanmsisas i ommmm s
Innborgadar vaxtatebjur ...
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2018 2017

(220.027.199) (36.747.288)
471.703.871 414.427 927
154.308.279 78,195,349
693,880 685 402
406.676.830 456,561,388
(57.555.657) 15.512.901
(246.895,516) 227 435.450
102.227.657 £89.509.749
{69.145.020) (375561 524)
9.000.000 16.389.380
(7.357.784) {9.192.206)
{194.905.104) {458.040.263)
{262.407.908) (826.394.613)
27.853.461 208,601,878
{100.489.002) (95.124.239)
120.327 461 10,664,240
103.264 648 (82 271.553)
150 958 568 130.960.326
(9.223.683) 4.075.462
14.732.089 10.656.637
5,508.415 14.732.099
137.030.280 125,029,850
663.245 1.087.375
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1. Almennar upplysingar
BRYNJA Hussjodur OBI, Hatini 10C, er sjalfseignarstofnun, stofnadur 1. november 1965, Hiutverk sjodsins er ad eiga
og reka ibudir fyrir oryrkja. Tilgangi sinum naer sjodurinn med pvi ad kaupa og byggja leiguibidir.

BRYNJA Hussjodur OBl er med heimilisfesti & Islandi. Skrad adsetur sjodsins er ad Hat(ni 10C, 105 Reykjavik.

2, Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir
21 Grundvéllur reikningsskila

Arsreikningurinn er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga. Gerd er grein fyrir helstu reikningsskilaadferdum sem |
meginatribum eru paer sdmu og arid & uncan ad &dru leyti en pvi sem fram kemur hér 4 eftir. Arsreikningurinn er gerdur
midad vid aframhaldandi starfsemi.

Vid gerd reikningsskilanna purfa stjorneniur ad meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat & eignum, skuldum,
tekjum og gjéldum. Pé svo mét pessi séu samkvaemt bestu vitund stjérnenda geta raunveruleg verdmazti peirra lida sem
pannig eru metnir reynst dnnur en nidurstada samkvamt matinu.

22  Verd- eda gengistryggdar eignir og skuldir

Eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru umreiknadar i [slenskar krénur & pvi gengi sem sidast var skrad 4 arinu,
Verdiryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid visitdlur sem toku gildi i arsbyrjun 2019, Afallinn gengismunur
og verdbzetur & hofudstol eigna og skulda 2ru faardar i rekstrarreikningi.

2.3  Innlausn tekna

Husaleigutekjur eru faerdar til tekna i rekstrarreikningi 4 grundvelli manadarlegra Gtgefinna reikninga.
2.4  Adrar rekstrartekjur

Framlog fra opinberum adilum eru tekjufaid & grundvelli fyrirliggjandi samninga.

Stluhagnadur af varanlegum rekstrarflarmunum sem feerdir hafa verid & kostnadarverdi og oefnislegum eignum er
reiknadur sem mismunur & sdluverdi og békfaerdu verdi & vidskiptadegi.

25  Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Vaxtatekjur eru tekjufeerbar midad vid upphaflega avbxtunarkrofu skuldabréfaeignar og afalinar vaxtatekjur vegna
bankainnistzedna og vidskiptakrafna eru te<juferéar nema vafi leiki 4 um innheimtu peirra,

Vibskipti | 6drum myntum en islenskum krénum eru umreiknud yiir | ISK @ gengi vidskiptadags. Gengismunur sem
myndast vié greidslu skulda og innheimtu krafna er faerdur i rekstrarreikning sem og afallinn gengismunur & eignir og
skuldir i arslok.
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26  Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir

Varanlegir rekstrarfjérmunir eru f=edi § kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum nema fasteignic en pasr eru bokfardar
& fasteignamali | arslok. Haskkun a fasteignamati innan @rsins er feerd & endurmatsrelkning medal eiginfjarioa.

Afskriftic eru reiknadar samkveamt beinlineadferd fil ad gjaldfasra mismuon & bokfaardu verdi og hrakviri & sestludum
endinganima aignanna sam hér segin;

Fasteignir (af fasteignamati | Arelok) ... et e 2%
Innretiingar og SkrfSIofUBRBIE ... ..o e s 35%

Pegar bokfaert ward eigna er hearra en endurheimtaniegt vend peirra eru eignimar faerdar nidur | endurheimtaniegt vard,
Hagnadur og tap af silu signa, sem frdar eru 4 kostnadarverdi er fad | rekstrarreikning. Pegar eignir eru seldar sem
endurmetnar hafa verid sérstaklega, er sdluhagnadurilap millifardur & eigid fé.

Fostnadur vegna meirhattar vidhalds er gjaldfaerdur | rekstrarrelkningl pegar hann fallur til,
Fasteignir i byggingu
Fasteignir | byggingu eru fasrdar til eignar 4 kostnadarverdi, Kostnadarverd samanstendur af kaupverd peirra og peim

kostnadi sem hlyst af &flun peirra og endurbdtum. Eignirnar eru ekki i notkun og eru pyi ekki afskrifadar. begar pasr
verta teknar | notkun farast paer undir varanlega rekstradfjarmuni og ere afskrifadar,

27  Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur ens faerdar & nafiverdi ad fradreginni niurfersiu til a8 mesta peim krdfum sem kunna ad tapast
Midurfazrstan er bygod 4 mali 4 tapsaheetty gagnvert einstékum kréfum og krifum i heild. Kréfur sem e endaniega
tapadar eru fezrdar Of or bdkum sjidsins.

28  Handbszrt fé

Handbaar f& samkvemt sjidstreymi samanstendur af sjodi, cbundnum bankainnsteoum, skammiimaverdbréfum il
skammri fima en 3ja manada.
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2.9  Lifeyrisskuldbinding

I arsreikningnum er uppfeerd asetlud eflirlaunaskuldbinding sem hvilir & BRYNJU Hissjosi OBl vegna adildar
starfsmanns a0 Lifeyrissjédi opinberra starfsmanna.

210  Adrar skuldbindingar

Skuldbinding vegna stofnstyrkja sem veittir voru vié kaup & ibudum er arlega feerd nidur um 2% af upphaflegri fidrhaed
styrkjanna i samraemi vid afskriftahlutféll ibd3anna.

211 Viéskiptaskuldir
Vidskiptaskuldir eru faerdar & nafnverdi ad visbaettum afdlinum vioxtum.
212 Fyrirfframinnheimtar tekjur

Fyrifframinnheimtar tekjur eru vegna fyrirfram greiddrar hisaleigu.
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3.  Varanlegir rekstrarfjarmunir
Innréttingar, skrifstofuahold og bifreidar
Innréttingar, skrifstofughold og bifreidar sjodsirs sem eru bokfaerd & kostnadarverdi | &rslok greinast pannig:
Ahtid og

innréttingar Bifreidar Samtals
Arsiok 2017;
BOKIERA VErd [ ArSDYIJUN ..........cooeeeeecicreriaesrrenraesss s sessstessssteres 1.658.012 2.353.438 4.011.450
NIBBOL AT cocicaiciiisincuminiinidioninnsy * 9.192 206 0 9.192.206
AFSKAr ... (2.784.521) (1.836.761) (4.621.282)
Gl 160 F 8 0 N S LU SRS L0 N 8.065.697 516.677 8.582.374
Bokieert verd | drslok 2017 greinist pannig
Kostnadarverd .........occviiiiiieens 55.261.031 4.453.000 59.714.031
Afskrifad samtals (47.195.334) (3.836.323) (51.131.657)
Bokfeart verd | arslok 8.055.697 516.677 8.582.374
Arslok 2018:
Bokfanrt verd i SrebYUN ... hisirsasasiasaeseaesenes 8.065.697 516.677 8.582.374
VIBDORBMBINS ... i eriasvesasiasasssdansnsiss 7.357.784 0 7.357.784
AT s vt oo creecssoms oty ey oot s et ms s ons (5.398.217) (180.837) (5.579.054)
BAKRRTIVEO LAMBIOK .. i miniciinarestoravtasensasdasdstanse 10.025.264 335.840 10.361.104
Bokfart verd | arslok 2018 greinist pannig:
OB RO REVIIY . pve e cmnsansonobemmmnacuumsaninsiansisiessrassivis s 62.618.815 4.453.000 67.071.815
ATSKTIID0 SBMMBIS 1...cveiiiianiiiisianinnsiasiacicismcainnisins s ssaanisimisariasassinye (52.593.551) (4.117.160) (56.710.711)
Bokfaart verd | 4rslok ...........coicinicnannn. 10.025,264 335.840 10,351,104
Fasteignir
Fasteignir sjédsins sem eru békadar skv. fastegnamati i arslok greinast pannig:

2018 2017

Fasteignamat 177 ..o imssssanssassenens 21.021.279.841 17.873.334.450
Endurbaatur eldri fasteigna ... 50.645.020 7.232.925
Keyptar ibudir & arinu ., 18.500.000 361.814.574
Stofnstyrkir vegna keyplra faslelgm ...... . (17.843.052) (3.507.222)
Flutt af fasteignum | byggingu .. e R D L B o A W ST 464,796,972 83.909.458
Selt & arinu .. = b e e o e e AR (9.000.000) (11.078.760)
Endurmat fashelgna i fastesgnamat 2.785.553.417 3.130.000.013
Afskrift drsins .. e A A R G A s i o b i (476.743.769) (420.425.597)
Fasteignamat 31!12 23.837.188.429 21.021.279.841

Sj6durinn fékk Gafturkresfa stofnstyrki vegna fasteignakaupa fra riki og sveitarféldgum ad farhaed kr. 17,8 mijonir & arinu 2018,
Fjarhaedin hefur verid faerd til lsskkunar & stofnverdi fasteigna. Kvod er um endurgreidsiu styrkjanna ef fasteignirar verda seldar.

Fasteignamat Brunabdtamat Bokfaert verb

Fasteignir eignfezrdar midad vid fasteignamat ..........ccccecevcrcnene 23.837.188.429 20.658.203.700 23.837.188.429
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3. Varanlegir rekstrarfjarmunir, framhald
Afskrifiir sambkveamt rekstrarreikningl nema kr. 471.703.871 og greinast paer pannig:

Afskrift innréttinga, sknfstofushalda og t=kja .. 5.578.054

Leskkun & skuldbindingu vegna siofnstyrkja & rrmh Ell'sknft arsins . Ty e ———————— {10.618.952)

Rizikmud afskrift fasteigna, 2% af fastelgnamati | arslok ... AT6.743.768
471.703.8T1

Fasteignir sermn eru [ byggingu aru eignfardar mitad vid Afallinn kostnad og greinast 4 efirfarandi hatk

2018 2M7
Haildarverdh | Brsbyiun b 462.011.619 87880814
Widbdét arsing .. 316,405,104 458040263

Eignir sem huknar oeru i nuthjn ﬁ dﬂ‘mu (464, 796.972) {83908 458)
AR D [ BBBON s e s e m it T 8 W 5 S R B LS 313.618.751 452.011.618

Fastaignir | byggingu eru eftifarandi:

Bo0ir T HIELANT 10, REYRIEVIK oot emicsan st s 1.850.805 14.548.802
Davidshagi 10, Akureyri ... R a TO.884. 400
Grandavegur 428 og 420, leqal.-lk 0 T2397.150
Grahelia 31, Seloss ., R Q 30.224.000
Hallgerdargala 20, Fleyh:iaullt e BT e e 216.045.843 ]
Heltavegur 20k, Reyvkjavik .. 2.700.431 2.700.431
Kristianghagi 2, Akuwreyr ... ()] 48 TEL 200
Kvistavellir 63-65, Hafmamirdi ... s s srem e e TE.838.125 1.715.083
Manatin 1, Reylgavik ... Aot emt e et nteAn e Anan s b A em o emt e m e et a 40,801,550
MWorBurtin 13, 15, Fljdladalﬁheraﬁl 16.121.877 10.614.5393
Wafarastrati 15, MosfallEBs ... e a 34.922.000
WA, Bl 0 BB RUBOMEIE o s i 5 0 e e ) 134.382.400
313,619,751 452.011.618

Fastelgnamal ofangreindra eigna | byggingu var kr. G6.600.000 | arslok 2018,

4. Vieskiptakrofur

Vidskiptaknifur grelnast pannig: 018 2mT
‘idhakiptakrafur ... T S S e e e B e e s S e e 260230 448 22745635

Niurfazrsla vidskiptakrafna ... {1B.807.570) {17.308.585)
7.131.878 5.437.070

Vidskiptakréfur eru feerdar nidur til 28 maesta alrennri Shaettu sem fylgic krfueign sjodsins. Hér er ekki um endanlega afskrift ad
raeda heldur ar myndadur nidurfarsiureikningur sem maeta 4 peim krofum sem kunna ad tapast og er hann dreginn fré eignfaarium
widakiptakrefum | efnahagsrelkningl, Breyting nkfurfzerslurelningsing 4 drinu greinist panniy:

Fré fyrra éri . 17.308.565 14,030,475
Framilag | almﬂareﬂmng 1.588.004 3.278.091
18.807 569 17 .308.565
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5. Adrar skammtimakréfur
Adrar skammtimakréfur greinast pannig: 2018 2017
Oryriabandalag ISIANTS ............c.ecerurrmremeraerarsremasessemsssisseenses st assmsssissassassrtasssbssbains 57.166.657 9.656.980
Endurgreidsla virdisaukaskatts vegna vinnu & bygglnganlab 12.352.950 5.772.590
Adrar skammiimakréfur .. PPy s 1.825.986 55.155

71.345.583 15.484.734

6. Eigidfé

Fasteignir sjodsins eru bokferdar & fasteignameti | drslok. Breyting & fasteignamati pessarra fasteigna innan arsins er feerd &
endurmatsreikning,

Yfirlit um breytingar a eiginfjarreikningum

Endurmats- Oradstafad Samtals
reikningur eigio fé
Hreyfingar 2017:
a0 | ARBINTIN . B L R s 10.958.993.984 1.781,138.124  12.740.132.108
Stiuhagnabur fasteigna AL 5.310.620 0 5.310.620
Haekkun fasteignamats a arinu ... 3.128.448.178 0 3.128.448.178
RAKOIB A AIBING - i s ot s i s aoamsbms i el 0 (36.747.288) (36.747.288)
SEBOE T AISIOK ..o ecasesesas st aemssmsssssenaes . 14,092.752.782 1.744,300.835  15.837.143.618
Endurmats- Oradstafad Samtals
relkningur eigid fé
Hreyfingar 2018:
Stada i arsbyrjun ... e e s s DR TS0, 782 1.744390.835  15837.143.618
Haekkun fmelgnmau a annu ...................................................... 2.780.616.707 0 2.780.616,707
REKSHANEM BISINS 1..vooveveoeseevesessmsesssassesserasssem eeseens 0 (220.027.199) (220,027.199)
SO L ANBION iiicmnicussinsinsirmaiiitinisasscits 16.873.369.489 1524363636  18.397.733.124

7.  Lifeyrisskuldbindingar
Lifeyrisskuldbinding sjodsins hefur verid reiknué midad vid tryggingafrasdilegar forsendur og 2% arsvexti og fe=rd til skuldar i

efnahagsreikningi. Reiknud haskkun skuidbindingarinnar ad fjarhaed kr, 693.880 er feard til gjalda. Lifeyrisskukibinding i arslok
2018 greinist 3 eftirfarandi hatt:

Lifeyrisskukibinding VEGNA SIBMISMANNS ,........cvueimurrsmremsssmssssiassniessmsesmsmssssessssscssssssassessasssbasiasanssssssassssssssbisssbsnins 31.462.626
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8.  Adrar skuldbindingar
Stofnstyrkur fra Velferdarraduneyti

Me6 visan i samkomulag BRYNJU Hussjods OBl og Velferdarraduneytis vegna styrkja ad fjarhaed 530,947.587 kr. til kaupa &
ibudum fyrir einstaklinga med gedfdtiun, hefur s6durinn skuldbundid sig til ad leigja ibddimar i fatladra einstaklinga. Komi til pess
ad Ibddimar verdl seldar skal sjodurinn endurgreida raduneytinu styrkinn | sama hlutfalli af soluverdi og hann nam af kaupverdi
ibudanna.

SI0E TAIBDYTION viiiinerivinms e ite b oion oo s St oo e S i s i e e ma B A S b b S Ao 422.963.310
Laekkun & skuldbindingu 8 8rnU ... ..ot s (10.618.952)
Stada i arslok ..........cccoveremiericerecraransenscaes o Aamb e iR S Ak N aa b b IR 412.344.358

Stofnframlég fra riki og sveitarfélégum

Ibudalénasjédur og sveitarfélog veita stofnfranlog ti kaupa eda bygginga & almennum ibudum til ad bata hosnadisdryggi
efnaminni fiolskykina og einstaklinga med pvi aé auka adgengi ad ruggu og videigandi ibidarhasnzedi til leigu, Stofnframidg rikis
nema 18% af stofnverdi eigna og framidg sveitarfélaga nema 12% af stofnverdi eigna, Stofnframidgin koma til endurgreidslu pegar
lansflarmdgnun hefur verid greldd upp. Ef ibud er seld eda notikun hennar breytt ber ad endurgreida stofnframiég i einu lagi.

Ny framiog & érinu .......................... 120.327.461
Oafturkraefir stnfnstyrklr sem koma ekki til endm‘gmcbslu ........................................................... (17.843.052)
Stada | arslok .. R A e e e o e e eSO 9 Gl b b Db 122148648

Skuldbinding vegna Skipholts 29

Vid kaup a fasteigninni 28 Skipholti 29 lagéi Kilubburinn Geysir fram hluta kaupverds eda 20,83% af verdl eignarinnar.
Samkomulag var gert um ad ef eignin yrdi seld keemi sama hiutfall af sdiuverdi | hlut Kidbbsins Geysis. Skuldbinding er fard upp
midad vid skrad fasteignamat eins og pad er & hverjum tima.

Breyting vegna hekkunar 1ashelgnamats PO RS SRTP L YTRLCTI 4.938.710
Stada [ arslok ., IS Y PRI e TR R S o A T AT 3 SR serom oo oS 21.454.800
Abrar skuldbindingar SBMIALS ..............ceecieiceimicrsineris s s sarassanens 555.947.807
9. Langtimaskuldir

B0 OB Ur AN DB 1o i N S N S S N A A a4 4.852.371.513

Framangreind vaxtahlutioll eru vegnir medalvextr vibkomandi lanaflokka midad vid vaxtakjor lana i arslok 2018.

Afborganir af langtimaskuldum sj6dsins i arslok 2018 greinast bannig a naestu ar.

103.503.672
106.608.782
109,807,046
113,101,257
. 116.494,295
Sidar ... A P R O P A BN LA ey o At ST RANEL X DK S BT L A S SASI S 4.302.855.461

4.852.371.513
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10, Adear upplysingar
Vedseiningar

A fasteignum sjodsins heila pinglyst ved og skuldaindingar 1l tryagingar skuldum hans, sem voru ad uppareidskovindi um 4.872 millj.
krdna i drslok 2018,

A nokkrum fasteignum sem sjddurinn hefur keypt af byggingaradilum hvila dbyrgdarskuldbindingar sem en sjodnum Guidkomand|
samkvaemt kaupsamningum. | beim lvikum mus sjddurinn ekki inna af hend] lokagreifsiur fyrr en pessum shuldbindingum hefur
verkd afiéll og lokadtteki byggingarulitria farkd fram.

Starfsmannamal
Laun og lawnatengd gjdld arsins sunduribest bannig; 208 2017
148,405 835 140,178,745
T T e T I — 14 14
Laun og launatangd gpbld ekiptast & eftifarandi liti § sunduridunum:
2018 2017
WIBNEIE FASIEIGIIA ..o et e s bR s 45,135,881 29.485.473
Fjonustukasinadur wagm T ... s 42 556,318 50832204
Skrifstofu- of SHOMUNAMKOSMEEA ... ..o s s e - 50.713 686 B0.051.578
148,405 885 140.176.745
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11.  Husaleigutekjur

Hatin 10.......
Hatan 10 a

RO T O D e e e ivitacinescis Foecomblamop obbad o ra AN Fhad i caanasvbler b BN o4 BROL e S
Hatdn 10, tengidima.....

Sléttuvegur 7

Langtimasamningar vid riki 0g sveltarf@log........c.ccviivmmimimmmrmimmsrmsssssssssnes

Adrar fasteignir

.............

...............................................................................................

Endurgreidd hisaleiga, rafmagn og hil............ccciiriiii e

12,

Adrar tekjur

Styrkur fra Reykjavikurborg vegna fasteignagjalda..............ocoooiociiiciiiniiiecciiii

Baatur fra Vatryggingafélagi Islands vegna tjona

ibudalanasjodur, uppgjér vegna byggingargalla......... ... wwuevereccresreecemereeeeeceeseeeeee

13.

Vidhald fasteigna

Laun

Rekstur fasteigna

Launatengd gjdld..........

...................................................

ViBhald fasteigna, venjulegt.........c.iiiiimiiimmmmms s s
Vidhald a lyftu og eftirlit

..............................................................................................

bjonustukostnadur vegna ibta

Husgjold

Endurgreitt af leigjendum....

Annar kostnad

Rekstur fasteigna alls
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2018 2017
42.535.634 42.935.391
48.769.479 49.528.815
56.852.904 48.694.555
20.339.991 20.851.487
38.436.695 34.557.448
21.380.858 21.683.820

206.433.595 201.907.410
538.043.190 495,825,287
(847.198) (797.065)
972.945.447 915.187.148
5.525.190 7.225.000
526.785 338.929
11.325.966 0
17.377.941 7.563.929
38.103.567 24787607
8.032.324 4.707.866
264,790,087 219.119.479
4.392.118 3.818.638
315.318.006 252.433.590
34.676.620 41.780.806
7.879.698 5.851.488
23.724 653 22.990.159
13.375.871 11.779.722
16.230.242 13.263.297
54.755.810 49.8990.346
(116.086.455)  (108.352.055)
34.546.440 40.212.763
155.292.879 144,325,948
10.522.436 9.072.450
544 456 2077918
1.604.759 1.213.772
80.118 17.400
2.294 498 1.894.168
756.875 132.202
171.096.021 158.733.849
520.860.556 451.380.202
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14.  Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur

Laun og Iaunatengd gjuld

Laun... A T R i R

Launalengd g]ﬁhd

Heaekkun Iulayriaskuldhlndlngar rree e

Annar kostnadur

Ritfang, prentun, pappir og tohukostNEadUr.. ... e s s ;
B Ty T OO

Sarfrmdipjonusta....
Endurskodun og renkmngsuppgjﬁr

Simknsmaﬁurnghurﬁargpld..___.....
LT BT T B LI .. . ..o o e o mm s e i i i B R 1 £ v 8 AR R R R
g T gl L e 1 | OO S S

Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur alls...
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2Ms

45,344 554
10.368.732
2,0:54.308

Leigufélag

207

49.055.320
10.996.648
1.861. 748

61.767.684

61.813.723

6.121.687
3.083.281

273877
3.137.485
2.050.188
1.542.380
1.041.224

411.508
3.593.272

4.953.081
2.603.110
246.106
2.779.042
2.540.525
1.760.935
350,497
224,376

0

21.254.703

15.466.656

15. Framldg

Framlag fré Oryrkjabandalagl lslands af lobdhagnadl. ...
Vihdtarframlag fra Ornyrkjabandalagi lslands.........

Arsskyrsla 2018
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83.022.687

77.380.379

110.000.004
4E.000.000

130.000.000
&0.000.000

158.000.004

190.000.000
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